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0. Inleiding

Het bestudeerde pand Everdijstraat 31 is gelegen in het bouwblok tussen de Everdijstraat, Lombardenstraat,
Lombardenvest en Korte Gasthuisstraat. De gebouwen zijn toegankelijk via een poort in de Everdijstraat; ze
liggen geschakeld rond een binnenkoer en hebben achterliggend een tuin. Aan de linkerzijde grenst de
secundaire Handelsschool Sint-Lodewijk, aan de rechterzijde een klein winkelpand dat in de loop van de

bouwevolutie nauw verbonden was met het bestudeerde pand en er gedurende een bepaalde periode in de
179% en 189 eeuw ook deel van uitmaakte.

De vroegst gekende vermelding van de Everdijstraat dateert van 1282 en vermoedelijk kwam vanaf dan meteen
de eerste bebouwing tot stand, hoewel het stadsgedeelte waarin de Everdijstraat gelegen is, pas tussen 1295
en 1314 binnen de stadsomwalling is gebracht. Omstreeks 1400 was de zone tussen de Everdijstraat,
Kammenstraat, Lombardenvest en Korte Gasthuisstraat zeker verkaveld en bebouwd, maar er ontbreekt
duidelijke info over de aard en situering van deze bebouwing. De Lombardenstraat is pas omstreeks 1546
getrokken.

De oude kern van het huidige patrimonium, bestaande uit een groot huis aan de Everdijstraat en twee kleinere
huizen in het binnengebied, gaat waarschijnlijk terug tot de 159 eeuw en is zichtbaar op de eerste beschikbare
iconografische bron uit 1565. In de 169%-eeuwse (en latere) aktes is er eveneens sprake van een gang, gelegen
links van het perceel Everdijstraat 31, waarlangs het binnengebied van het bouwblok toegankelijk was.

In de 179 eeuw werden de verschillende bouwvolumes met elkaar verbonden door toevoeging van een
gaanderij en vermoedelijk gemoderniseerd tot één groot woonhuis. In de loop van de 189 en 19% eeuw werd
het pand verder verfraaid en uitgebreid. De laatste grote uitbreiding dateert van 1904 en betreft het volume dat
achteraan op het perceel naast de tuin is opgericht. Ook in de 20t en 21s*® eeuw hebben meerdere
opeenvolgende herbestemmingen het gebouwenbestand nog grondig veranderd en gemoderniseerd.
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1. Identificatie en afbakening van het beoogde gebied

1.1. aanleiding en doel
Het beheersplan wordt opgemaakt voor het pand, gelegen Everdijstraat 31 te 2000 Antwerpen.

Sinds 2007 was het pand opgedeeld in meerdere kavels en in het bezit van meerdere eigenaars. De vorige
eigenares is er in geslaagd om de verschillende kavels in drie fasen aan te kopen en te herenigen als één
eigendom met onderdak voor een winkelruimte, woongelegenheid, kantoren en erkende verblijfsruimte voor
toeristische verhuur.

Het is de intentie van de huidige, nieuwe eigenaars om aan de hand van een beheersplan een uniforme en
consequente toekomstvisie voor alle bouwdelen vast te leggen waarin het pand als één geheel gewaardeerd
en behouden blijft en uitsluitend een residentiéle functie krijgt.

Bij de aankoop van het pand in 2019 hebben de nieuwe eigenaars bovendien beroep gedaan op het verlaagde
tarief van 1% verkooprechten zoals opgenomen in de notariéle akte. Zij engageren zich om de korting van 6%
op de aankoopsom binnen een termijn van 5 jaar te investeren in beheersmaatregelen, werkzaamheden of
diensten noodzakelijk voor het behoud en de herwaardering van de erfgoedkenmerken- en elementen van het
beschermde pand, conform de hieraan verbonden voorwaarden. De geplande beheersmaatregelen,
werkzaamheden of diensten worden daarom eerst vastgelegd in een beheersplan.

1.2. identificatie en afbakening van de gebouwen
object: burgerhuis met binnenkoer

adres: Everdijstraat 31 te 2000 Antwerpen

kadastrale gegevens: Afdeling 3, sectie C, perceelnr. 1786 C

eigendomssituatie:  het gebouwencomplex is op 28.06.2019 eigendom geworden van Van Thillo Bill, Van
Thillo Louise, Van Thillo Michael. Zij zullen op dit adres hun hoofdverblijfplaats vestigen.
Alle delen van het gebouw zijn bedoeld voor privé-gebruik; er worden voorlopig geen
delen verhuurd of commerciéle functies ondergebracht.

bescherming:

“Het huis, gelegen Everdijstraat 31 (+ binnenplaats), te Antwerpen...” is beschermd als monument bij KB
10.07.1984 met objectnummer 4.01/11002/827.1, conform beschermingsbesluit nr. DA000623 omwille van het
algemeen belang gevormd door de historische en artistieke waarde.

De Koninklijke Commissie voor Monumenten en Landschappen (KCML) bracht een advies uit waarbij de
historische en artistieke waarde als volgt werden gemotiveerd: “patriciérswoning uit het begin van de 17de eeuw
met barokpoort en binnenkoer met arcade. Inwendig bewaarde rococoplafonds uit tweede helft 18de eeuw.
Voorgevel aangepast in 19de eeuw.”

inventaris van het onroerend erfgoed: Het pand is als “Herenhuis met barokpoort” vastgesteld als
bouwkundig erfgoed sinds 29.03.2019, met ID nummer 99770.

Archeologische zone: Het pand is gelegen in de vastgestelde archeologische zone “Historische stadskern
van Antwerpen” sinds 19.02.2016.

Gewestplan: Ingekleurd als woongebied met culturele, historische en/of esthetische waarde.

BPA/RUP: Voor het afgebakende gebied is het RUP BINNENSTAD van 26/4/2012 van toepassing. De percelen
zijn ingekleurd als Zone voor centrumfuncties-detailhandel.
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Afbakening van het beheersplan:
Het beheersplan wordt opgemaakt voor de beschermde delen: het volledige gebouw, de binnenkoer en de tuin.
Er is geen opdeling in op zichzelf staande gehelen.
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2. Historische nota

De resultaten van het bouwhistorisch onderzoek volgens bibliografische, archivalische en iconografische
bronnen laat toe de bouwchronologie in te delen in een aantal duidelijke fasen. De uitgebreide bouwhistorische
nota, opgemaakt door Petra Maclot, is opgenomen in bijlage 1.

Fase 0 : de voorgeschiedenis

Het stadsgedeelte waarin het historische pand Everdijstraat 31 gelegen is, is tussen 1295 en 1314 binnen de
stadsomwalling gebracht. Aangezien de straat zelf reeds voordien vermeld is, was in die zone al lang daarvoor
een soort van bebouwing tot stand gekomen, waarvan de aard echter enkel via bodem- en bouwarcheologisch
onderzoek mogelijk achterhaald kan worden.

De ondergrond van dit perceel is dan ook van documentaire waarde: bij onderzoek leveren zowel de
onbebouwde als bebouwde zones mogelijk archeologische sporen en relicten.

Fase 1 : eerste bebouwing

De periode voorafgaand aan het midden van de 169 eeuw is karig gedocumenteerd wat de bebouwing betreft
die gediend kan hebben als basis voor de constructie van het huidige eigendom. Omstreeks 1400 was deze
zone reeds verkaveld en bebouwd, maar wegens het ontbreken van archivalia bestaat er geen duidelijkheid
omtrent de situering van de eigendommen.

Zeer waarschijnlijk was de plek waar vandaag het pand Everdijstraat nr. 31 staat, tijdens de 15de eeuw al
bebouwd, en bij het uitbreiden, verhogen en verfraaien zijn de degelijke stenen funderingen, kelderconstructies
en scheimuren behouden, terwijl van de bovengronds vooral in hout opgetrokken gevels niets meer
overgebleven is. Het enige concrete gegeven is, dat het in die periode nog een vrij breed en diep perceel
betrof, dat nog niet opgedeeld was in verschillende loten.

Fase 2 : eerste helft 169 eeuw

Toen het in 1544 aangekocht werd door de familie Pruynen, bestond het volledige eigendom, waartoe het
bestudeerde perceel behoorde, uit acht huizen en een blijkhof, zonder evenwel een specificatie over hun
ligging. In 1549 omvatte het in elk geval een huis aan de straat. Zeer waarschijnlijk is daarna in het eigendom
geinvesteerd.

Fase 3 : tweede helft 169 eeuw

In 1562 bestond links van dit huis een gang naar het achterin gelegen gebied.

Volgens de vroegste iconografische bron uit 1565 — die een toestand van omstreeks 1560 weergeeft - gelijken
de twee, aan de Everdijstraat parallel gestane tegen elkaar aan geplaatste bouwvolumes met zadeldak qua
vorm en situering bijzonder goed op de achterbouw tussen de binnenkoer en tuin van het huidige nr. 31. De
voorbouw op hetzelfde perceel is hierop al een breed en hoog langshuis met getrapte scheimuren, en een
straatgevel twee standvensters, maar voor en achterbouw zijn nog niet verbonden met een galerijvlieugel.

' Detail uit het vogelvluchtperspectief van Virgilius Bononiensis uit 1565
© Museum Plantin-Moretus, MPM.V.VI1.01.002

Pagina 9 van 141



In de late 169 eeuw bood het complex woongelegenheid aan meerdere huurders. Een iconografische bron uit
de vroege 179 eeuw lijkt het huis af te beelden met links ervan een poort, die in 1608 vermeld is als
gemeenschappelijk eigendom met de eigenaars van het achterliggende gebied. Er is ook sprake van het grote
huis (nr. 31) en het kleine rechts ervan (nr. 33).

. A/ whde I 38 <> S S \ ’-; {5 b A
Het bouwblok met de herkenbare gevel van de kunstenaarswoning Floris en links ervan de voorganger van nr. 31
Fragment uit het anonieme en ongedateerde, vroeg-17de-eeuwse vogelvliuchtplan
zoals overgetekend door Hendrik Dierckx; SAA, 12#4092.

Fase 4 : 179 eeuw

In 1631 werd het pand eigendom van de familie Roose, die het huis liet verfraaien in een uitgesproken
Barokke stijl, met zowel in het interieur als aan de straatgevel en de binnenkoergevel enkele markante
elementen, waarop gestileerde rozetten aan haar wapenschild refereren. De verbindingsvleugel met
zuilengang, stukplafond en bovenverdieping met balkonvensters dateert uit die fase.

Het kleine huis rechts ervan bleef steeds bij het grote huis horen, en in 1794 bleek het er zelfs mee
samengevoegd tot één groot huis, maar sinds wanneer blijft onbekend.

De gaanderij en de roos in de boogvelden ervan, zeer waarschijnlijk refererend aan het wapen van de familie Roose

Fase 5 : 189 eeuw
Pas in 1794 zijn het grote en het kleine huis terug gesplitst.
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Fase 6 : eerste helft 199 eeuw
In 1841 is het kleine huis verkocht, samen met een stuk van het achterhuis van het grote huis dat

achteraan dit kleine perceel paalde, en dat hieraan toegevoegd is.

Detail uit het vroegste kadasterplan uit de periode 1823-1826
KAA, Plan Primitif, Antwerpen, 3e Wijk 15de Blad; SAA, 12#3920.

Detail uit het Plan Losson uit 1846
SAA, 12#12523

Fase 7 : tweede helft 199 eeuw
In 1856 was het gebouw verhuurd aan een wijnhandelaar, en is het beschreven als een meesterwoning met

brede inkom, zuilengalerij, twee grote zalen en een eetkamer met marmeren schouwen, een keuken met
dubbele pomp, verscheidene bovenkamers met marmeren schouwen, een zolder, een kelder, een stalling, en

een tuin.
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In 1880 heeft het gebouw ingrijpende wijzigingen ondergaan. Het betrof voornamelijk de verhoging van de
voorbouw met een volwaardige tweede verdieping in plaats van een zolderverdieping. Het eeuwenoude
dakspant is toen vervangen door een eenvoudige grenen constructie, de gevels zijn opgemetseld en voorzien
van een rij vensteropeningen volgens hetzelfde ritme als de bestaande, maar alle openingen zijn verhoogd.
Er is een blauwe hardstenen plint geplaatst, waarachter de beide oude keldervensters weggewerkt zijn. Op de
poortvleugels na is toen al het gevelschrijnwerk vervangen en bovenaan is een typische, zwaar geprofileerde
kroonlijst op klossen geplaatst. De gevel is volledig afgewerkt met een decoratieve cementpleisterlaag met
imitatie voegwerk, waarbij de arduinen vensterdorpels onderaan voorzien zijn van een decoratief paneel in
pleisterwerk. Deze fase ging samen met de verhoging van de galerijvleugel, waarvan eveneens het oude
dak vervangen is door een verdieping, ter verbinding van de voorbouw met de achterbouw en met een trap
naar de nieuwe zolder van de voorbouw.

SAA, MA BD, 1880#175

Fase 8 : begin 205 eeuw

In 1894 is in dit pand een notariskantoor gevestigd en in de vroege 205t eeuw zijn enkele moderniseringen
gebeurd.

In 1904 is naar ontwerp van architect Jan Jacobs de bestaande vleugel helemaal achteraan het perceel
vervangen door het huidige gebouw in een sobere art nouveau stijl.

SAA, MA BD, 1904#1625

In 1905 zijn aan de straatgevel de kelderverluchtingen en de plint aangepast. In 1906 is naar ontwerp van
architect Jan Jacobs het bovenlicht van de straatpoort voorzien van een traliewerk.
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Reeds véor 1925 heeft de straatgevel een meer neobarokke decoratie gekregen wat betreft vensteromlijstingen
en het uitzicht van de poortvleugels, inclusief nieuwe imitatiebepleistering.

Links : de geschilderde poort met het in 1906 toegevoegde traIieWérk, SAA, PB#1646.
Rechts : Foto, gedateerd circa 1925, met de gewijzigde vensteromlijstingen en de ontverfde poort; SAA, GP#2745.

Fase 9 : eind 205 eeuw
In de jaren 1970 en 1980 was het gebouw verhuurd. Bij besluit van de Vlaamse Executieve van 10 juli 1984 is

het als monument beschermd.

In 1992 is het horizontaal opgedeeld en gerenoveerd tot een bureel en appartementen, waarbij een lift
geplaatst is in het scharnierpunt tussen de verschillende vleugels, terwijl de gevels van de bovenverdieping
van de galerijvleugel en de voorbouw gemoderniseerd zijn. Ondanks de bescherming is toen - onder meer -
het zeer waardevolle art nouveau interieur van het bouwvolume aan de tuin volledig en zonder documentatie

verwijderd.

Gevels en doorsneden; SAA, MA D, 86#910397.

Fase 10 : 215 eeuw
Tussen 2002 en 2018 zijn de drie kavels terug eigendom van éénzelfde eigenaar geworden.
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3. Inventaris van de erfgoedelementen — huidige toestand

Onderzoek ter plaatse

Het onderzoek in situ heeft geleid tot een gedetailleerde opname van de huidige toestand van het pand
Everdijstraat 31. De opdrachtgever heeft de digitale plannen ter beschikking gesteld van de meest recente
opmeting door Verstraete-Vanhecke nv. Grondplannen van de bestaande toestand zijn toegevoegd in bijlage 2
(er zijn voorlopig geen recente gevelplannen of snedes beschikbaar).

Het onderzoek in situ omvatte:
- onderzoek van de gevels en de gevelafwerking
- onderzoek van de dakconstructie en —bekleding
- onderzoek van de kroonlijsten, goten, regenwaterafvoeren en schouwen
- onderzoek van het buitenschrijnwerk
- onderzoek van de viloeren, wanden en plafonds van het interieur
- onderzoek van andere interieurelementen zoals het binnenschrijnwerk, trappen en schouwen,...

Funderingen, rolluiken en technische installaties zoals elektriciteit, verwarming, ventilatie, sanitair,
bliksemafleiding, enz. werden niet gecontroleerd.
Enkele lokalen of bouwdelen waren niet of moeilijk toegankelijk voor inspectie. Het betreft:

- de hellende daken

- de zijgevels van voor- en achterhuizen

Beschrijving van de verschillende elementen

De beschrijving van de huidige toestand bestaat uit een inventaris van het aanwezige bestand met een
beschrijvende fiche van elk historisch element per gevel en dak, per niveau, per lokaal. Zowel interieur als
exterieur worden uitgebreid beschreven en fotografisch gedocumenteerd. De opname is gebeurd per
gebouwvleugel of volume, zoals benoemd in het schema hiernaast. Voor elke vleugel is een afzonderlijk
hoofdstuk aangemaakt in de inventaris.

Daarnaast is een materieel-technische diagnose gemaakt van de schade en gebreken, die het gebouw op dit
moment vertoont. De beschrijving van dit schadebeeld is mee opgenomen in de beschrijvende fiche per gevel,
niveau of lokaal. Monumentenwacht Provincie Antwerpen heeft in november 2015 een bouwkundige inspectie
gedaan van de daken, gevels en een deel van het interieur. De bevindingen uit hun rapport met
referentienummer A-02/11798/2015/B zijn geintegreerd in de schadediagnose en zijn aangeduid met een *. Er
is tevens getracht de oorzaak van de verschillende soorten schade te achterhalen; waar gekend wordt deze
mee geformuleerd. De diagnosenota is gedocumenteerd met gedetailleerde foto’s van de beschreven
elementen.

Grafische weergave van de bouwevolutie

Op de grondplannen, opgemaakt door Verstraete-Vanhecke nv, is een grafische aanduiding gemaakt van de
bouwevolutie. Deze is toegevoegd in bijlage 3.

Deze grafische weergave tracht een synthese te vormen van de verschillende fasen zoals vermeld in de
historische nota. De bouwevolutie van het pand is daar opgedeeld in enkele grote fasen, naargelang belangrijke
ingrepen gebeurd zijn. Sommige elementen in het gebouw konden op basis van een duidelijke beschrijving in
de archiefdocumenten, beschikbare afbeeldingen of waarnemingen ter plaatse exact gedateerd worden. Voor
andere elementen blijft deze afbakening van bouwfasen eerder hypothetisch en kunnen gerichte
bouwarcheologische puncties eventueel meer duidelijkheid scheppen.
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Foto’s van het voorhuis aan de binnenkoer voor de verbouwingen in 1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).
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3.1. Voorhuis

De bouwgeschiedenis van het voorhuis gaat volgens het archivalisch onderzoek met zekerheid terug tot de
eerste helft van de 164 eeuw en mogelijk verder; de oude kern omvatte toen een kelderverdieping, gelijkvloerse,
eerste en zolderverdieping onder een zadeldak. De kelders, gevels en houten vloerstructuren hiervan zijn
grotendeels bewaard, maar in latere fasen aangepast.

Sinds de oprichting van de gaanderij in het midden van de 179 eeuw, is het voorhuis op gelijkvloerse en eerste
verdieping verbonden met de achterhuizen. In dezelfde periode is de blauwe hardstenen poortomlijsting in de
voorgevel aangebracht.

In 1880 is het voorhuis opgehoogd met een volwaardige tweede verdieping en een zolderverdieping ter
vervanging van de oorspronkelijke zolderverdieping. De voorgevel is voorzien van vensteropeningen in
hetzelfde ritme als de onderliggende bouwlagen; de raamopeningen van de eerste verdieping zijn eveneens
vergroot. Er is een blauwe hardstenen plint geplaatst, waarachter de beide oude keldervensters weggewerkt
zijn, en nieuwe blauwe hardstenen dorpels. Op de poortvleugels na is toen al het gevelschrijnwerk vervangen
en bovenaan is een typische, zwaar geprofileerde kroonlijst op klossen geplaatst. De gevel is volledig met een
pleisterlaag afgewerkt, waarbij de arduinen vensterdorpels onderaan voorzien zijn van een decoratief paneel in
pleisterwerk en de gevel afgeboord is met geprofileerde sierlijsten. De nieuwe zolderverdieping op niveau 3 is
opgericht met een grenenhouten spantconstructie onder een zadeldak met pannen.

In het eerste kwart van de 20s*® eeuw kreeg de voorgevel grotendeels zijn huidige uitzicht: de gevelbekleding is
vernieuwd met toevoeging van de cordonlijsten in het verlengde van de raamdorpels, de sluitstenen boven de
ramen en de hoekblokken naast de ramen van de eerste verdieping. In 1906 is boven de poort een traliewerk
geplaatst.

In 1992 zijn moderniseringswerken uitgevoerd aan de gevel ter hoogte van de binnenkoer. De gevel kreeg ter
hoogte van de gelijkvioerse en eerste verdieping een gepleisterde afwerking. Ter hoogte van de tweede
verdieping zijn de gevelopeningen gewijzigd en ingevuld met vierkante ramen met ronde glaspartijen en is de
gevel gedeeltelijk voorzien van een nieuwe bekleding in zink, identiek als de aanpalende gevel van de gaanderij
en het nieuwe volume dat aan de uitbreiding achteraan op het perceel is toegevoegd.

Het huidige interieur is grotendeels tot stand gekomen in de 199 eeuw, maar omvat zowel vroeg 19%-eeuwse
elementen (XIX a) als elementen die te situeren zijn rond de bouwfase van 1880, zoals de trap van de eerste
naar de toen nieuw bijgebouwde tweede verdieping. De zolderverdieping is in 1992 met een recente trap vlot
toegankelijk gemaakt en ingericht. Het sanitair is in latere fase hogmaals gemoderniseerd.
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voorhuis — voorgevel straatzijde

De voorgevel betreft een lijstgevel van drie bouwlagen met 4 traveeén onder een zadeldak. De blauwe
hardstenen plint bestaat uit recente grof gefrijnde panelen en de nog de oorspronkelijke kwartholle deksteen
van de 199-eeuwse plint, waarin de raamdorpels van de gelijkvioerse raamopeningen vervat zitten.

De gevel is ter hoogte van de oude kern op de gelijkvloerse en eerste verdieping opgetrokken in bak- en
zandsteen en bevat nog de smeedijzeren muurankers met gekrulde spie. De raamopeningen van de
gelijkvloerse verdieping zijn in de vroege 199 eeuw voorzien van smeedijzeren tralies met speerpunten.

In 1880 is het voorhuis opgehoogd met een volwaardige tweede verdieping en een zolderverdieping. De
voorgevel is toen opgemetst en voorzien van vier vensteropeningen in hetzelfde ritme als de onderliggende
bouwlagen. De raamopeningen van de eerste verdieping zijn vergroot.

Sinds 1880 is de gevel volledig afgewerkt met een gevelpleister. In het eerste kwart van de 205 eeuw zou de
huidige cementpleister geplaatst zijn, waarbij imitatievoegen zijn getrokken en de kwarthol uitgespaarde
dagkanten gerespecteerd en zichtbaar bleven. Bovendien zijn toen de cordonlijsten in het verlengde van de
raamdorpels, de sluitstenen boven de ramen en de hoekblokken naast de ramen van de eerste verdieping
toegevoegd. De 19%-eeuwse geprofileerde sierlijst onder de kroonlijst is behouden of hernomen. De gevel is in
de loop van de 20% eeuw al meermaals in allerlei kleuren overschilderd; bij de laatste verflaag is geopteerd
voor zeer licht roze met witte accenten.

In de rechter travee situeert zich de hoofdingang van het pand. Het betreft een rondboogvormige poortopening
met blauwe hardstenen omlijsting, vermoedelijk daterend van het midden van de 179 eeuw en gelijktijdig
gefabriceerd en geplaatst als de blauwe hardstenen arcade op de binnenkoer. De omlijsting is tijdens een
‘restauratiefase’ herkapt, waardoor geen steengroevemerken meer zichtbaar zijn. De geblokte geprofileerde
rondboog rust op ionische kapitelen, versierd met een bloem, eierlijst en een festoen. Daaronder pilasters,
samengesteld uit een basement met geprofileerde boord, een schacht met recht verdiept veld en een sierlijk
bewerkte voluut met druiventrossen, blad- en bloemmotieven. De omlijsting wordt bovenaan afgesloten met
een zware voluutvormige sluitsteen. De 19%-eeuwse deurdorpel is vermoedelijk al uitgenomen en aangepast
aan het opgehoogde straatniveau.

De opening is ingevuld met twee rechthoekige poortvleugels en een tweeledig rondboogvormig bovenlicht in
gebeitst eikenhout, mogelijk teruggaand tot de 179¢ eeuw. Aan interieurzijde is de poort bruin geschilderd. De
geklampte poortvleugels bevatten hoge stootborden en een eenvoudige vlakke makelaar. Ze scharnieren
telkens met twee gehengen op taats; in de buitenverharding, tussen de recentere kasseien, zijn de
oorspronkelijke witstenen blokken bewaard waarin de taats bevestigd is. Het sluitwerk omvat een draaistang
met harpfiguur als grendel en een ketting aan interieurzijde en twee koperen handgrepen met gietijzeren
rozetten aan exterieurzijde, vermoedelijk allemaal te dateren in de 19% eeuw. De twee deurvastzetters, de
deurkruk en het cilinderslot zijn recent toegevoegd. Het nagelbeslag zou in het eerste kwart van de 20 eeuw
zijn aangebracht om het geheel een ouder uitzicht te geven.

Het bovenlicht bestaat uit twee opendraaiende raamvleugels, die niet meer opengaan omdat het verlaagd
plafond in het inkomportaal in de weg zit. Het sierlijke traliewerk voor het bovenlicht is toegevoegd in 1906.
Links van de poort hangt een grote lantaarn op smeedijzeren arm, die in de 205 eeuw geplaatst is. Aan de
rechterzijde bevindt zich nog de trekstang, die via een kabeltje verbonden is met een trekbel die op de
binnenkoer hangt.

Behalve de poort is het houten buitenschrijnwerk van de voorgevel in de late 20 eeuw volledig vernieuwd. De
oorspronkelijke rolluikkasten boven de ramen zijn vervangen door vlakke houten panelen, die mee wit
geschilderd zijn.

De gevel eindigt in een typisch 199-eeuwse, zwaar geprofileerde kroonlijst met muizentand op klossen en een
zadeldak met rode pannen. In het dakvlak zijn meerdere recente dakvlakvensters toegevoegd.
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voorgevel: schade plint en basement van de poortomlijsting

voorgevel: schade traliewerk en inkompoort
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schade : - de recente blauwe hardstenen plint vertoont ernstige scheurvorming

- de zolenschraper rechts van de poort is verdwenen*

- de oorspronkelijke deksteen van de plint & de raamdorpels in blauwe hardsteen vertonen
scheurvorming; de herstelling van eerdere beschadigingen scheurt opnieuw af; hier is
vochtindringing mogelijk

- de verflaag van de voorgevel is plaatselijk weggeschuurd tijdens het verwijderen van graffiti

- de gevelpleister vertoont plaatselijk kleine oneffenheden en mogelijk scheurvorming die door
recente verflagen gecamoufleerd is

- de cordonlijsten vertonen meerdere beschadigingen

- de tralies vertonen roestvorming

- de vlaggenstokhouder boven de poortomlijsting vertoont roestvorming

- het traliewerk voor het bovenlicht van de poort vertoont roestvorming

- de blauwe hardstenen dorpel van de poort is op meerder plaatsen gescheurd en beschadigd

- de blauwe hardstenen poortomlijsting vertoont uitgespoelde koolstofaders en scheurvorming.
Door vochtindringing en vorst kunnen er stukken loskomen. Aan de rechterzijde is een stuk van
het kapiteel bijna afgescheurd. De sluitsteen in centraal bovenaan is aan de onderzijde en
Zijkanten ingescheurd; aan de bovenzijde treedt nog geen scheurvorming op.*

- een stuk dat afgescheurd is van de linker pilaster van de poortomlijsting is bewaard en kan
herplaatst worden

- de voegen van de poortomlijsting zijn plaatselijk uitgespoeld.*

- de afwerklaag van de houten poort is plaatselijk verschraald

- de verflaag van de houten poort aan interieurzijde bladdert af

- de inkompoort is plaatselijk ingerot en onderaan ontbreken enkele onderdelen*

- het hout van de stootborden is sterk verschaald en plaatselijk ingescheurd

- de plank van een vroegere herstelling is kromgetrokken en onderaan ingescheurd

- het ijzerwerk van de poort is roestig

- de onderste gehengen komen los uit het houtwerk.*

- de linker raamdorpel op de eerste verdieping is gescheurd

- de panlatten onder de dakvlakramen liggen bloot; deze kunnen inrotten*
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voorhuis - zijgevel

Aan de rechterzijde steekt de zijgevel van het pand gedeeltelijk uit boven het dak van het buurpand nr. 33. De
gevel is bekleed met een pleisterlaag (vermoedelijk op cementbasis). De geprofileerde wit geschilderde
kroonlijst van de voorgevel loopt door op de zijgevel, maar lijkt gedeeltelijk los of scheef te hangen. De dakrand
is afgewerkt met een houten boordplank. Tegen het midden van de zijgevel is de schouw van het naburige pand
nr. 33 aangebouwd; met een kleine spatie t.0.v. de eigen schouw in zwarte baksteen die bovendaks uitsteekt.

schade : - de bepleistering is plaatselijk beschadigd en ingescheurd; er kan vocht in het achterliggende
metselwerk dringen.*

- het schilderwerk van de houten boordplanken is volledig verdwenen*
- de kroonlijst op de zijgevel lijkt gedeeltelijk los of scheef te hangen.
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gevel binnenkoer: eerste verdieping en tweede en zolderverdieping
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voorhuis — gevel aan binnenkoer

De achtergevel van het voorhuis bevat aan de binnenkoer vier bouwlagen van drie traveeén onder zadeldak.

De oorspronkelijke 15%- of 16%-eeuwse achtergevel was opgetrokken in bak- en zandsteenstijl en omvatte een
gelijkvloerse en eerste verdieping onder zadeldak met vier traveeén, aangezien de gaanderij toen nog niet
bestond. De oorspronkelijke verdeling van de openingen is niet exact gekend; oude foto’s dd. 1992 bevestigen
wel dat de eerste verdieping in de tweede travee een hoge raamopening (kruisvenster) bevatte met kwarthol
uitgespaarde negblokken in witte natuursteen. Mogelijk zijn de andere vensters in de 19% eeuw toegevoegd.

Op het einde van de 20% eeuw onderging de gevel een harde renovatie door het aanbrengen van een
gevelbepleistering op cementbasis met een beige geschilderde afwerking, waarbij de kwarthol uitgespaarde
dagkanten recht getrokken zijn. De bepleistering lijkt in twee fasen te zijn uitgevoerd ter hoogte van de
gelijkvloerse en eerste verdieping; deze zones bevatten respectievelijk een andere textuur. Enkele muurankers
ter hoogte van de eerste en tweede verdiepingsvloer zijn bewaard.

De poortopening in de linker travee is aangepast; rechts onderaan is een deel van de blauwe hardstenen
omlijsting bewaard, daarboven is een betonnen kolom in de plaats gekomen. Het houten schrijnwerkgeheel
dateert van begin 20 eeuw en bestaat uit twee opendraaiende beglaasde paneeldeuren en een vast beglaasd
bovenlicht, geflankeerd door twee vaste panelen, van elkaar gescheiden door sierlijke verticale stijlen en een
halfronde makelaar. Het heeft een beige geschilderde afwerking bovenop de oorspronkelijke hout-
imitatieschildering.

De rechthoekige raamopeningen zijn in 1992 voorzien van nieuwe blauwe hardstenen dorpels, recent houten
schrijnwerk en dubbel glas met opgekleefde glaslatten. Het is onduidelijke waarom de dorpels van de centrale
travee in twee delen zijn uitgevoerd.

Alle gevels van de binnenkoer worden boven de eerste verdieping afgeboord met een kroonlijst op klossen, die
vermoedelijk in de late 199 eeuw is aangebracht.

De achtergevel is in 1880 opgehoogd door toevoeging van een volwaardige tweede verdieping en een
zolderverdieping onder zadeldak. Dit gebeurde gelijktijdig met de ophoging van de gevel boven de gaanderij,
waar een lager volume, nl. een tweede verdieping met plat dak, aan toegevoegd is. Beide toevoegingen kregen
een 19%-eeuwse gecementeerde pleisterafwerking. Ze ondergingen eveneens een grondige modernisering in
1992. Ter hoogte van de tweede verdieping is toen een bekleding met verticale zinkbanen aangebracht, die
aan de bovenzijde door een vlakke witte kroonlijst wordt afgeboord. De vroegere raamopeningen zijn vervangen
door moderne vierkante openingen, ingevuld met vierkante houten raamkaders met ronde glaspanelen en aan
de buiten zijden afgedekt met houten multiplexplaten met een grijze geschilderde afwerking.

Aangezien de borstwering van de 19%-eeuwse zolderverdieping hoog is uitgevoerd, loopt de achtergevel nog
door boven de zinken bekleding van de tweede verdieping. Hier is de ruwe cementbepleistering gewoon
behouden en zwart geschilderd. De gevel eindigt tenslotte in een wit geschilderde houten bakgoot en een
zadeldak met rode dak- en nokpannen. In het dakvlak zijn meerdere recente dakvlakvensters toegevoegd.
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gevel binnenkoer: schade aan de gevelbepleistering ter hdégfe van de eerste en derde verdieping
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schade : - scheurvorming in de gevelbepleistering in de plintzone en rondom de ramen van de eerste
verdieping

- de cementpleister ter hoogte van de derde verdieping is afgebrokkeld en gescheurd; het
voegwerk is hier bovendien beschadigd of verdwenen; hier is vochtindringing in het metselwerk
mogelijk*

- het schilderwerk op de cementpleister is grotendeels vervaagd

- de zinken omlijsting rond de ramen van de tweede verdieping is op de hoeken ingescheurd,
waardoor vochtindringing mogelijk is*

- de multiplexplaten voor de ramen op de tweede verdieping zijn verschraald en plaatselijk
afgebrokkeld; de platen scheuren in ter hoogte van de bevestigingspunten*

- het deurgeheel is onoordeelkundig hersteld: het stootbord is vervangen door een wit
geschilderde plaat, op de horizontale regel zijn aanslaglatten voor de poortvleugels geschroefd,
geprofileerde glaslatten zijn vervangen door rechte glaslatten

- de panlatten onder de dakvlakramen liggen bloot; deze kunnen inrotten*

- op de aansluiting met het westelijk buurpand (school) zijn de loden aansluitingen boven de
pannen niet in orde en is vochtindringing mogelijk*
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voorhuis —inkomportaal

huidige functie : - poortdoorgang en inkomportaal, toegankelijk vanaf de openbare weg aangezien de
poort permanent openstaat

vloer : - kleine vierkante kasseien, in waaiervorm gelegd, identiek als de kasseien van de
binnenkoer
- onder de poot zijn resten van de voorgaande buitenverharding bewaard: namelijk
de beige vloertegels met onderverdeling in kleinere vierkanten uit het aanbod van
Boch Fréres Maubeuge uit de periode rond 1900; deze verharding liep
oorspronkelijk door over de binnenkoer tot aan de tuin en is nog aanwezig in
traphal 0.5 en gang 0.10.

wand W : - hoge plint in vlakke blauwe hardstenen panelen
- bepleisterd en geschilderde afwerking

- deur: zie bespreking voorhuis — lokaal 0.1
wand O : - recente lichte voorzetwand in gipskartonplaten waarin de deur van de
achterliggende tellerkast technieken, de regenwaterafvoer van de voorgevel en
brievenbussen zijn ingewerkt
- lage plint in blauwe hardsteen

plafond : - verlaagd plafond met gipskartonplaten en geschilderde afwerking
- het achterliggende balkenrooster was niet bereikbaar voor inspectie

deur N : - beglaasd schrijnwerkgeheel tussen het inkomportaal en de binnenkoer: zie
bespreking voorhuis — gevel aan binnenkoer

schade : - normale schade en slijtage door gebruik
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lokaal 0.1: wand W en wand O

lokaal 0.1: wand N en wand Z

lokaal 0.1: detail schouw en details deur O

lokaal 0.1: details plafond
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voorhuis — lokaal 0.1

huidige functie : - winkelruimte met historisch waardevol interieur

vloer : - eikenhouten visgraatparket met bies, geplaatst in bitumen; afmeting van de
lamellen 40,2 | x 6,5 b cm; dikte circa 20mm
- wit geschilderde hoge houten plinten

wanden : - bepleisterd en geschilderde afwerking

plafond : - balkenrooster van 3 traveeén, samengesteld uit 2 moerbalken (NZ-richting); strijk-
en kinderbalken niet zichtbaar wegens 19%-eeuwse gestucte afwerking in neo-
rococo-stijl met zwaar geprofileerde randen; velden en onderzijde van de balken
versierd met rocailles, bloem- en bladmotieven
- wit geschilderde afwerking

deur O: - dubbele paneeldeur (vermoedelijk 19de-eeuws) tussen inkomportaal en lokaal 0.1;
bestaande uit drie panelen van verschillende grootte, ingevuld met spiegel met
kwartholle hoeken in een wit geschilderde geprofileerde omlijsting

- geschilderde afwerking met beige verf aan interieurzijde en blauw-groene verf met
vergulde biezen aan exterieurzijde

- deurkruk en draaiknop met slotplaat in messing; 3 scharnieren per vleugel

- mogelijke oorspronkelijke positie: in de deuropening tussen lokalen 0.1 en 0.2

- een moderne glazen voorzetgeheel aan exterieurzijde met een enkele deur en een
vast zij- en bovenpaneel in een wit geschilderde geprofileerde omlijsting en blauwe
hardstenen deurdorpel

deuropening N : - deuropening met gepleisterde dagkanten zonder schrijnwerk naar lokaal 0.2
- blauwe hardstenen deurdorpel met daarin sporen van de vroegere deurvastzetter

schouw: - vroeg 19de-eeuwse schouwmantel in kostbaar en zeldzaam Bréche de Waulsort-

marmer, bestaande uit een vloerplaat, ingewerkt in het parket, twee voluutvormige
consoles en een tablet op een geprofileerde kroonlijst

- de haardopening is verder ingevuld met vlakke panelen gezoete blauwe hardsteen

- haard- en stookwand in baksteenmetselwerk

- stookvloer in baksteenmetselwerk met naastliggende haardvloer waarvan enkel de
chape op cementbasis nog rest en de oorspronkelijke tegelbekleding ontbreekt

- recente gashaard, omringd met 2 lagen betonklinkers

- rechte schouwboezem met laat 19%-eeuwse houten omkasting in Lodewijk XVI-
stijl in lichtgrijs geschilderde afwerking (later bijgeplaatst); een rechthoekige
ingewerkte spiegel met facetranden met fijne vergulde sierlijsten; bovenaan een
decoratief paneel met vergulde strikken, guirlandes, rozenkransen, bladversiering ,
meandermotieven en sierlijsten rondom een ovaal ingewerkt schilderij onder een
slanke kroonlijst met fijne vergulde sierlijsten; geprofileerde hoeken en verdiepte
Zijpanelen met vergulde biezen.

lokaal 0.1: details schouwmantel en schouwboezem
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lokaal 0.1: schade plafond en schouwmantel
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radiator : - laat 19¢%- of vroeg 20st¢-eeuwse gietijzeren sierradiatoren

etalagekasten : - recent op maat gemaakte etalagekasten ter hoogte van de voorgevel; met recente
en oude gerecupereerde kastdeurtjes; wit geschilderde afwerking

schade : - gezien de slechte staat van de ondergrond, komt het parket op tal van plaatsen
los; plaatselijk herstellen van de ondergrond is onmogelijk
- plaatselijk pekvlekken, plaatselijk gaten of pluggen van vroegere bevestigingen
- diepe en lange inkerving in de parketvloer ter hoogte van deuropening naar lokaal
0.2; ingevuld met hout, een herneming van deze herstelling is aan te bevelen
- de blauwe hardstenen deurdorpels van deur O en deuropening N zijn gescheurd
- plaatselijk scheurvorming in de afwerklagen van het plafond
- de schouwmantel in Breche de Waulsort-marmer verkeert in slechte staat: het
betreft een fragiele steensoort door zijn heterogene samenstelling?:
e de vloerplaat vertoont scheurvorming en is in meerdere kleine
stukken gebroken
¢ de kroonlijst en het tablet zijn op meerdere plaatsen gescheurd en
centraal verzakt
e afgescheurde delen van het tablet zijn met een grijze kunststeen
hersteld; het kleurverschil met het marmer is groot. Deze
herstellingen worden best hernomen door een restaurateur
- de chape van de haardvloer is gebarsten en brokkelt af
- het voegwerk tussen de bakstenen van de stookvloer is uitgesleten

lokaal 0.1: schade tablet schouwmantel

1 Uit een offerte voor restauratie van de schouwmantel door Marianne Stoop master in conservatie/restauratie, Koning
Albertstraat 53 te Wilrijk.
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schouw lokaal 1.1 en schouw lokaal 1.2
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voorhuis —lokalen 1.1, 1.2 en gang met trap in lokaal 1.3

huidige functie :

vloer :

wanden :

plafond :

enkele deuren :

dubbele deur :

schouw lokaal 1.1:

schouw lokaal 1.2:

- kantoorruimte met 199e-eeuws interieur

- houten plankenvloer met brede grenenhouten planken
- wit geschilderde houten plinten

- baksteenmetselwerk en lichte keperwanden met een bepleistering en geschilderde
afwerking

- recente voorzetwanden in gipskartonplaten en geschilderde afwerking voor het

wegwerken van leidingen en kabels en schuin lopende scheimuren

de scheidingswand tussen lokalen 1.1 en 1.2 is recent vervolledigd met een

dubbele deur en lichte gipskartonwand

balkenrooster van 4 traveeén, samengesteld uit 3 moerbalken (NZ-richting); strijk-
en kinderbalken niet zichtbaar wegens 19%-eeuwse gepleisterde afwerking met
geprofileerde kooflijsten en vlakke velden

wit geschilderde afwerking

twee enkele houten paneeldeuren van de gang naar lokalen 1.1 en 1.2, bestaande
uit een klein onder- en groot bovenpaneel en een geprofileerde omlijsting op
neuten; het betreft vermoedelijk vroeg 194¢-eeuwse deuren

gedecapeerd en gebeitste afwerking

- recente deurkruk met slotplaat in messing; taatsen aan boven- en onderzijde

rijk versierde dubbele paneeldeur met geprofileerde omlijsting, afkomstig uit een
ander pand en aangekocht bij een antiekhandelaar in Brussel door de vorige
eigenaars

de deurvleugels zijn bij plaatsing aangepast en aan de boven- en onderzijde
ingekort

- 19%e-eeuwse schouwmantel in Rouge Royal-marmer bestaande uit een vloerplaat
ingewerkt in de plankenvloer, viakke plint, rechte panelen met eenvoudige
decoratie van trigliefen en verdiepte biezen onder een dun tablet met afgeronde
hoeken

- de haardopening is verder ingevuld met vlakke panelen gezoete blauwe hardsteen

- haardvloer en haardwand in donkergrijze bakstenen

- rechte schouwboezem met gepleisterde en geschilderde afwerking die mee
omtrokken is door de kooflijst van het plafond

- 19%-eeuwse schouwmantel in Carrara-marmer; pas in 1992 hier geplaatst;
bestaande uit een vloerplaat, ingewerkt in de plankenvloer; vlakke plint en rechte
panelen met decoratie trigliefen, verdiepte velden met rolwerk en festoenen,
rozetten op de hoeken en een centraal veld met slanke guirlandes en strikken
onder een dun tablet

- de haardopening is verder ingevuld met metselwerk met gepleisterde en
geschilderde afwerking, die doorloopt op de haardwand

- geégaliseerde haardvloer

- rechte schouwboezem die ingewerkt is in een voorzet-/kastenwand en mee
omtrokken is door de kooflijst van het plafond
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lokaal 1.3: details trap

lokaal 1.1 schade vloer en lokaal 1.3 schade trap
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trap lokaal 1.3 : - houten trap met één kwart van de eerste naar de tweede verdieping, vermoedelijk

te situeren rond 1880

-in 1992 is de trapopening op de tweede verdieping dicht gemaakt

- treden met afgeronde neus en gesloten stootbord, met geschilderde hout-imitatie
afwerking

- trapleuning met slanke gedraaide balusters en handgreep, die rond de gedraaide
trappaal slingert

- vlakke trapboom met gebogen verloop en geschilderde afwerking

- bergkast aanwezig onder de trap met wit geschilderde geklampte deurtjes; in de
kast is de plankenvloer met zijn oorspronkelijke geschilderde afwerking bewaard

schade : - de vernislaag van de houten trap is afgesleten

- de vernis van de plankenvloer is plaatselijk fel afgesleten

- de vloer is algemeen vervuild en vertoont lichtere en donkere vlekken

- de plankenvloer is plaatselijk beschadigd of gescheurd;

- op de aansluiting met de gaanderij is de brute overgang naar een andere breedte
van planken zichtbaar

- bij het dichtmaken van de trapopening op de tweede verdieping in 1992 is de
balustrade aan de bovenzijde afgezaagd

- veelvuldige scheurvorming in de voorzetwanden en bepleistering

- veelvuldige scheurvorming in de afwerklagen van het plafond

- de verhouding van de schouwmantel in lokaal 1.2 t.0.v. de muur en voorzetwand
klopt niet; de vloerplaat ligt te ver naar achter
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lokalen 2.1 en 2.2: wand Z en lokaal 2.2 wand W

deur lokalen 2.2 - 2.3 schouw lokaal 2.1 foto van de zoldertrap tijdens de
verbouwingen in 1992 (fotoarchief van
de vorige eigenaars).
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voorhuis —lokalen 2.1, 2.2 en gang met trap in lokaal 2.3

huidige functie : - gang en leefruimte; deel uitmakend van het appartement op de tweede en derde
verdieping van het voorhuis en de tweede verdieping van de gaanderij, dat door
de vorige eigenaars werd verhuurd als toeristische verblijfplaats (met erkenning).

vloer : - houten plankenvioer met brede grenenhouten planken met verniste afwerking
- wit geschilderde houten plinten

wanden : - baksteenmetselwerk en lichte keperwanden met een bepleistering en geschilderde
afwerking
- recente voorzetwanden in gipskartonplaten en geschilderde afwerking voor het
wegwerken van leidingen en kabels

plafond : - verlaagd plafond in gipskartonplaten met wit geschilderde afwerking

enkele deuren : - twee enkele houten 19%-eeuwse paneeldeuren van de gang naar lokalen 2.1 en
2.2, bestaande uit een klein onder- en groot bovenpaneel en een geprofileerde
omlijsting op neuten;
- wit geschilderde afwerking
- recente deurkruk met slotplaat in messing en twee scharnieren, ingewerkt in een
rond profiel van de omlijsting

schouw lokaal 2.1: - rechte schouwmantel en schuine haardwand met gepleisterde en geschilderde
afwerking en een recent tablet
- geégaliseerde haardvloer
- rechte schouwboezem met gepleisterde en geschilderde afwerking die gedeeltelijk
ingewerkt is in een voorzetwand

trap lokaal 2.3 : - moderne houten trap met één kwart van de tweede naar de derde verdieping,
daterend van 1992
- houten treden bekleed met vast tapijt
- trapleuning uit hout en metaal met wit geschilderde vierkante stijlen en handgrepen
en grijs geschilderde dunne horizontale staven
- bergkast aanwezig onder de trap met geschilderd deurtje

schade : - de vernis van de plankenvloer is plaatselijk fel afgesleten
- de plankenvloer is plaatselijk beschadigd en vertoont opvallende herstellingen
- scheurvorming in de voorzetwanden

lokalen 2.1 en 2.3: schade vloer
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Foto van de zolderverdieping tijdns de verbouwingen in lokaal 3.1: wand O
1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).

lokaal 3.1: details van de spantconstructie

lokaal 3.2, lokaal 3.4 en lokaal .1: detail vioer
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voorhuis — lokalen 3.1 tot 3.5

huidige functie : - zolderverdieping met grote en kleine slaapkamer, badkamer en toilet;

- deel uitmakend van het appartement op de tweede en derde verdieping van het
voorhuis en de tweede verdieping van de gaanderij, dat door de vorige eigenaars
werd verhuurd als toeristische verblijfplaats

- de inrichting van de zolderverdieping dateert van 1992; het interieur is later
nogmaals gemoderniseerd

vloer : - recente onbewerkte grenenhouten plankenvloer dd. 1992 op 19%-eeuwse
roostering met kepers (en verstevigingen dd. 1992), met plaatselijk bewaarde
zones van 19%-eeuwse planken
- bekleed met recente zwarte linoleumbekleding en laminaat
- geschilderde houten plinten

wanden en borstwering : - baksteenmetselwerk met een recente voorzetwanden in gipskartonplaten en
geschilderde afwerking
- verdeling van de lokalen met lichte wanden in gipskartonplaten en geschilderde
afwerking, daterend van 1192

dakconstructie : - spantconstructie van 4 traveeén en 3 spanten in grenenhout daterend van 1880
- samengesteld uit spantbenen met standzoon, blokkeel en verzwaarde voet,
ontdubbelde horizontale trekbalken, gordingen, kepers en een nokbalk; metalen
boutverbindingen
- het centrale spant is zwaarder uitgevoerd en bevat twee gekoppelde spantbenen
- alle zichtbare spantdelen, behalve die van de traphal, zijn wit geschilderd

plafond : - schuine dakvlakken tussen de gordingen en verlaagde plafonds in
gipskartonplaten met geschilderde afwerking

deuren : - recente enkele schilderdeuren

schade : - normale schade en slijtage door gebruik
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lokaal -1.2: twee steekgewelven in wand Z en steekgewelf met dicht gemetste opening in wand N
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voorhuis — kelderlokalen -1.1 en -1.2

huidige functie :
vloer :

wanden/gewelf :

scheidingswand :

deur :

schade :

- bergruimtes kelder, bereikbaar vanuit kelderlokaal -1.4
- bakstenen op hun kant

- korfboogvormig gewelf evenwijdig met de straat

- baksteenmetselwerk met voegen in kalkmortel, afgewerkt met kalkbepleistering en

geschilderde/gekalkte afwerking
- dikke tussenmuur in baksteenmetselwerk tussen lokalen -1.1 en -1.2

- één steekgewelf aan Z zijde van lokaal -1.1 zonder openingen naar de straat met
doorvoer van leidingen en afvoerbuizen; betreft mogelijk nog 16%-eeuwse

gemetste steekkap
twee steekgewelven aan Z zijde van lokaal -1.2 met openingen naar

de straat;

betreft mogelijk nog 169-eeuwse gemetste steekkappen; naar hun huidige vorm

aangepast in 1905 als koolkelderopeningen; zonder invulling met
buitenschrijnwerk

- één steekgewelf aan N zijde van lokaal -1.2 met dicht gemetste opening; mogelijk

vroegere keldertoegang vanaf de binnenkoer

- dunne wanden in metselwerk met tussenliggende vloertjes op gemetste bogen als

voorraadkelder in lokaal -1.1

- laag gemetst muurtje van circa 50 cm hoog met daarboven recente

scheidingswand en twee deuren in grenenhouten planken op regelwerk voor

opsplitsing van lokaal -1.2 in twee bergruimtes

grenenhouten planken op regelwerk

- de bakstenen van de vloer zijn fel afgesleten en beschadigd

regenwater en vuil in de kelder komen

straatzijde

en vocht*
- plaatselijk zijn stukken voegwerk en baksteen afgebrokkeld
- het ijzerwerk is roestig*

deuropening in het metselwerk tussen lokalen -1.1 en -1.2 met deur in

de vloer is vochtig en vuil; via de open kelderopeningen aan straatzijde kan er
plaatselijk mosvorming op vioer en wanden rondom de kelderopeningen aan

de bepleistering van de wanden en gewelven bladdert af door uitbloeiende zouten
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binnenkoer: scheimuur met pand nr. 33 en verzakking in de buitenverharding
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binnenkoer: smeedijzeren schrijnwerkgeheel en tweede verdieping van het pand nr. 33
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3.2. Binnenkoer

De rechthoekige binnenkoer wordt begrensd door het voorhuis, de gaanderij en het eerste achterhuis. Voor de
oprichting van de gaanderij in het midden van de 179 eeuw, kan op deze plaats mogelijk een muur en/of een
houten constructie gestaan hebben tussen het voor- en de achterhuizen en waarschijnlijk was de koer toen via
een poort rechtstreeks toegankelijk vanuit de brede doorgang die zich links van de voor- en achterhuizen
bevond.

De buitenverharding bestaat uit kleine vierkante kasseien, in waaiervorm gelegd, identiek als de kasseien van
de poortdoorgang en is vermoedelijk in de loop van de 205 eeuw gelegd.

De scheimuur met het aanpalende pand nr. 33 is opgetrokken in baksteenmetselwerk. Hij was vermoedelijk
ooit bekleed met een bepleistering, die dan in latere fase weer gedecapeerd is. Het metselwerk is momenteel
erg ruw, beschadigd en plaatselijk fel afgebrokkeld. Ter hoogte van de eerste en tweede verdiepingsvioer
bevinden zich nog metalen gevelankers.

Op de gelijkvloerse verdieping zijn twee vroegere verbindingsopeningen met het pand nr. 33 dicht gemetseld;
beide panden zijn volgens het archivalisch onderzoek lange tijd met elkaar verbonden geweest en rond 1800
opgesplitst als “het grote huis” en “het kleine huis” en vanaf dan geévolueerd onder verschillende eigenaars.
Op de eerste verdieping bevindt zich een elegant 19%-eeuws smeedijzeren schrijnwerkgeheel met centraal een
kolom en fijn traceerwerk ingevuld met enkel structuurglas en mat glas. De gemene muur wordt boven de eerste
verdieping afgeboord met een kroonlijst op klossen, die vermoedelijk in de late 199 eeuw is aangebracht en
ook doorloopt op de overige gevels rond de binnenkoer. Ter hoogte van de tweede verdieping is de zijgevel
van het pand nr. 33 bekleed met een cementbepleistering en een zwarte geschilderde afwerking.

In 1992 is een vakwerkligger boven de binnenkoer weggenomen. Hij is vermoedelijk op het einde van de 199
eeuw ingebracht ter hoogte van de tweede verdieping van de gaanderij en de tegenoverliggende scheimuur,
net boven de kroonlijst op klossen, mogelijk met de intentie om een koepel boven de koer op te trekken.

schade : - de kasseien van de binnenkoer liggen onregelmatig waardoor er plasvorming ontstaat*

- de buitenverharding vertoont een verzakking ter hoogte van de deuropening van de gaanderij; de
oorzaak van de verzakking dient verder onderzocht te worden. In de kelder zijn op deze plaats
sporen gevonden van een dicht gemetste deuropening; mogelijk bevindt zich onder deze
verzakking nog een afgesloten kelderruimte.

- het metselwerk ter hoogte van de gelijkvloerse en eerste verdieping van de gemene muur is erg
ruw, beschadigd en plaatselijk fel afgebrokkeld

- het metselwerk vertoont plaatselijk scheurvorming

- de gecementeerde afwerking ter hoogte van de tweede verdieping vertoont ernstige
scheurvorming en afbrokkelende delen

- het smeedijzeren schrijnwerkgeheel vertoont roestvorming*

- enkele ruiten structuurglas en mat glas zijn gebroken en/of weggevallen.

binnenkoer: schade aan de scheimuur met band nr. 33 »
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Foto van de verbinding tussen de gaanderij
en de achterhuizen vé6r de verbouwingen in
1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).
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3.3. Gaanderij

De gaanderij is tussen 1621 en 1660 opgericht om een verbinding tot stand te brengen tussen het voorhuis en
de twee achterhuizen. Voorheen functioneerden die als afzonderlijke woningen. Met de verbindende gaanderij
kwam er in de 17% eeuw door toedoen van de familie Roose een groot woonhuis tot stand.

Dit volume bestond oorspronkelijk uit een kelderverdieping, gelijkvioerse en eerste verdieping en was
vermoedelijk afgedekt met een kleine zadeldakje of een licht hellend lessenaarsdak. De gaanderij zelf op de
gelijkvloerse verdieping was oorspronkelijk open; de blauwe hardstenen bogen zijn vermoedelijk in de vroege
199 eeuw ingevuld met de huidige zwarte baksteentjes en rondboogvormige raam- en deuropeningen.
Waarschijnlijk is dan in 1880, gelijktijdig met de ophoging van het voorhuis, een tweede verdieping met plat dak
toegevoegd om ook op dat niveau een rechtstreekse verbinding met de achterhuizen tot stand te brengen.

De tweede verdieping kreeg tenslotte in 1992 een hedendaagse vormgeving. Een eerdere 20st-eeuwse
toevoeging tussen de gaanderij en het dak van het eerste achterhuis werd weer afgebroken en er kwam een
nieuwe verbinding tot stand met de zolderverdieping van het eerste achterhuis. De gevelopeningen zijn
gewijzigd en ingevuld met vierkante ramen met ronde glaspartijen en de gevel is voorzien van een nieuwe
bekleding in zink, die doorloopt op de aanpalende gevel van het voorhuis. De vloerstructuur van de tweede
verdieping is volledig vernieuwd en het interieur is zowel in jaren 1992 als ook later nog gemoderniseerd.

Het interieur van de gelijkvloerse en eerste verdieping bevat meerdere historisch waardevolle elementen die in
verschillende perioden zijn ingebracht.
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gaanderij gevel binnenkoer: bovenverdiepingen en plat dak
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gaanderij gevel binnenkoer: detail lateien eerste verdieping
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gaanderij — gevel binnenkoer

De gevel van de gaanderij bestaat uit drie bouwlagen van drie traveeén onder een plat dak. De gelijkvloerse en
eerste verdieping zijn opgetrokken tussen 1621 en 1660.

De gelijkvloerse verdieping was oorspronkelik een open doorgang met een blauwe hardstenen
rondboogarcade en een sierlijk gestuct barok-plafond. De 179-eeuwse arcade bestaat uit geprofileerde
archivolten met voluutsleutels, die rusten op Toscaanse zuilen. De zwikken zijn verdiept tot casementen en
versierd met een rozet, verwijzend naar de familienaam Roose van de eigenaars die de gaanderij lieten
optrekken om hun woning te verfraaien. De arcade is aan de bovenzijde afgeboord door een geprofileerde
blauwe hardstenen waterlijst. Ze is vermoedelijk pas in de vroege 199 eeuw dichtgemetseld met zwarte
baksteentjes met uitsparingen voor rondboogvormige raam- en deuropeningen en blauwe hardstenen dorpels.
Dit zwart metselwerk was oorspronkelijk niet bedoeld om in het zicht te blijven en heeft met grote
waarschijnlijkheid een gepleisterde afwerking gekregen, die later weer gedecapeerd is.

De gevel van de eerste verdieping is opgetrokken in een zandstenen parement met kwarthol uitgespaarde
dagkanten; de rechthoekige raamopeningen zijn voorzien van een latei en balustrades met gedraaide balusters
in blauwe hardsteen en ingevuld met fenétres a terre. Het parement is in 1992 vermoedelijk geimpregneerd
met een hydrofuge.

Het houten buitenschrijnwerk met dubbel glas en opgekleefde glaslatten is op het einde van de 20% eeuw
geplaatst. Onderstaande foto geeft een goed beeld van het voorgaande schrijnwerk zonder kleinhoutverdeling.

De tweede verdieping met plat dak is waarschijnlijk rond 1880 toegevoegd, gelijktijdig met de ophoging van het
voorhuis. Ze kreeg twee rechthoekige raamopeningen, afwijkend van de geleding van de onderliggende
bouwlagen. De 19%-eeuwse houten ramen hadden een verdeling in drie panelen en een rondboogvormige
bovenzijde. Vermoedelijk is in dezelfde fase ook de kroonlijst op klossen boven de eerste verdieping
aangebracht, die doorloopt op alle gevels van de binnenkoer.

De gaanderijgevel is ter hoogte van de tweede verdieping grondig gemoderniseerd in 1992, samen met de
achtergevel van het voorhuis. De 199-eeuwse raamopeningen zijn vervangen door drie moderne vierkante
openingen, rekening houdend met het ritme van de onderliggende bouwlagen, en ingevuld met vierkante houten
raamkaders met ronde glaspanelen en aan de buitenzijden afgedekt met houten multiplexplaten met een grijze
geschilderde afwerking. De nieuwe gevelbekleding bestaat uit verticale zinkbanen en is aan de bovenzijde door
een vlakke witte kroonlijst wordt afgeboord. Het plat dak is bekleed met roofing

Foto van de arcade op de binnenkoer circa 1979. Foto van de gaanderij voor de verbouwingen in 1992
Bouwen door de eeuwen heen, Deel 3nb - Stad Antwerpen, (fotoarchief van de vorige eigenaars).
Gent, 1979.
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gaanderij gevel binnenkoer: schade bovenzijde waterlijst boven de gaanderij
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schade : - lacunes in de zuilen van de arcade; mogelijk sporen van gehengen van vroeger hekwerk of
poorten

- de blauwe hardstenen latei van het linker raam op de eerste verdieping is gescheurd*

- de blauwe hardstenen latei van het centrale raam op de eerste verdieping vertoont een liplas (of
scheur?); zonder bijkomende ondersteuning of herstelling kan deze latei zijn functie niet
vervullen

- de blauw hardstenen dorpels op de eerste verdieping vertonen plaatselijk scheurvorming

- de rand van de rechter balustrade in blauwe hardsteen is beschadigd; er zijn stukken
afgebrokkeld en de bovenzijde is gescheurd

- de balustrades zijn erg vervuild; er lijken bovendien kalkresten op te zitten

- de blauwe hardstenen waterlijst boven de gaanderij is op meerdere plaatsen ingescheurd en
enkel aan de onderzijde hersteld. Aan de bovenzijde is vochtindringing mogelijk, waardoor het
stuk op termijn verder kan scheuren.*

- restant van een roestige metalen buis boven het centrale raam van de eerste verdieping; de
opening wordt gebruikt als nestplaats*

- het zandstenen parement is in het verleden al hersteld met een reparatiemortel; het kleurverschil
is zichtbaar

- het voegwerk tussen de gevels van de gaanderij en achterhuis 1 scheurt en brokkelt af; het
betreft een oude bouwnaad, waarbij het metselwerk vermoedelijk niet is ingebonden

- de zinken omlijsting rond de ramen van de tweede verdieping is op de hoeken ingescheurd,
waardoor vochtindringing mogelijk is*

- de multiplexplaten voor de ramen op de tweede verdieping zijn verschraald en plaatselijk
afgebrokkeld; de platen scheuren in ter hoogte van de bevestigingspunten*

- veelvuldige mosvorming op het dak*

- op de aansluiting met het westelijk buurpand zijn de loden aansluitingen boven de roofing niet in
orde en is vochtindringing mogelijk*

gaanderij gevel binnenkoer: schade ramen tweede verdieping
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lokaal 0.2: plafond, schouw tegen wand W en detail schouwboezem
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gaanderij — lokaal 0.2

huidige functie :

vloer :

wanden :

plafond :

deuropening Nen Z:

schouw:

- winkelruimte met historisch waardevol interieur

- tegeltapijt van drooggeperste keramische vloertegels uit het aanbod van Boch
Fréres Maubeuge uit de periode rond 1900 met polychrome florale decoratie?;
centraal gedeelte bestaande uit vierkante tegels met twee verschillende
bloemmotieven in geel, blauw, groen en wit; boord van één rij vierkante en twee
rijen halve tegels met andere bloemmotieven in hoofdzakelijk bordeaux, roze,
groen, oranje en blauw; effen bordeaux tegels als bies tot tegen de wanden of
dorpels.

plint van wit geschilderde tegels

- baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking
in de N wand zit een muuranker van het aanpalende achterhuis verwerkt in de
bepleistering

balkenrooster van 3 traveeén, samengesteld uit 2 moerbalken (WO-richting); strijk-
en kinderbalken niet zichtbaar wegens gestuct barok-plafond uit het midden van
de 179 eeuw; uitgesproken stucdecor van geprofileerde lijsten met schelpen in de
uitgespaarde hoeken, centraal vierpasvormige velden met daarrond ranken met
druiven, bloem- en bladmotieven

wit geschilderde afwerking

deuropeningen met gepleisterde dagkanten zonder schrijnwerk naar lokalen 0.1 en
0.3
blauwe hardstenen deurdorpels

- laat 18%:- of vroeg 19%-eeuwse schouwmantel, die vermoedelijk in de vroege 199

eeuw hier geplaatst is, mogelijk afkomstig van een ander lokaal (0.97?)

mantel in Carrara-marmer bestaande uit een vloerplaat, ingewerkt in de tegelvloer;

vlakke plint en rechte panelen met decoratie van diamantkoppen in de hoeken,

sierknoppen met een festoen op de opliggende velden van de zijpanelen en

rozetten, gliefen en een geaccentueerd centraal paneel met een festoen en gutae

onder een dun tablet

haardvloer, afgeschuinde haardwand en stookwand in donkergrijze bakstenen

recente gashaard, omringd met 2 lagen betonklinkers

rechte schouwboezem die de sierlijst van het plafond onderbreekt

- laat 199%-eeuwse houten omkasting rond de schouwboezem in Lodewijk XVI-stijl
met geschilderde afwerking in beige-tinten (later bijgeplaatst); een rechthoekige
ingewerkte spiegel met facetranden en fijne sierlijst; laag middenstuk met
guirlandes en strikken onder geprofileerde lijst; bovenaan een ovalen medaillon
met twee engelfiguren, versierd met een kraallijst en gebundelde takken rondom,
een strik bovenaan en bladmotieven in de hoeken; twee flanken over de volledige
hoogte met boven en onderaan bladslingers; twee vlakke zijpanelen met
geprofileerde rand; slanke kroonlijst

2 Uit een offerte voor restauratie van de tegelvoer door Marianne Stoop master in conservatie/restauratie, Koning

Albertstraat 53 te Wilrijk.
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lokaal 0.2: schade aan vloer en plafond

lokaal 0.2: schade schouwmantel
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radiator : - oude gietijzeren sierradiatoren

schade : - plaatselijk zijn enkele tegels gebarsten of beschadigd; voornamelijk aan de randen

van het lokaal

- verzakking aan de Z zijkant van de vloer

- de elektrische bekabeling voor de verlichting en de rolluiken in opbouw op de
wanden is storend voor de beleving van de ruimte.

- plaatselijk scheurvorming in de afwerklagen van het plafond

- enkele elementen van de schouwmantel in Carrara-marmer ontbreken: het
linkerpaneel met gliefen onder het tablet (is ter plaatse bewaard) en de sierknop
op het paneel rechts van de haardopening

- de vloerplaat van de schouw vertoont scheurvorming

- het tablet van de schouw is plaatselijk beschadigd
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lokaal 1.3: wand Z en wand N

lokaal 1.3: trap en detail console
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gaanderij — lokaal 1.3

huidige functie : - kantoor- en werkruimte, horende bij de winkel

vloer : - houten plankenvloer met brede grenenhouten planken met verniste afwerking
- geschilderde houten plinten

wanden : - baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking
- recht rookkanaal tegen W wand, bepleisterd en geschilderde zoals de wanden

plafond : - verlaagd plafond in gipskartonplaten met geschilderde afwerking
deuropening N : - recente deuropening naar lokaal 1.4; gepleisterde en geschilderde afwerking zoals
de wanden

- recente houten trap
deuropening Z : - grote opening naar de gang van het voorhuis; met in de oksel van beide volumes
de aanzet van de trap naar de tweede verdieping van het voorhuis
- gepleisterde en geschilderde afwerking zoals de wanden
- twee gestucte consoles in de bovenhoeken, versierd met gutae aan de onderzijde,
twee leeuwen naast een centraal rozet en rolwerk
trap : - zie bespreking voorhuis - lokalen 1.1, 1.2 en gang met trap in lokaal 1.3

schade : - de vernis van de plankenvloer is plaatselijk fel afgesleten
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Foto van lokaal 2.3 met achteraan de nog
intacte trapopening tijdens de verbouwingen
in 1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).
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gaanderij — lokaal 2.3

huidige functie : - keuken, bij het appartement op de eerste en tweede verdieping van het voorhuis,
dat door de vorige eigenaars werd verhuurd als toeristische verblijfplaats

vloer : - recente plankenvloer van brede grenenhouten planken met verniste afwerking op
vernieuwde grenenhouten keperbalken, met ingewerkte (akoestische?) isolatie dd.
1992
- geschilderde houten plinten

wanden : - baksteenmetselwerk met een recente bepleistering en geschilderde afwerking
- recht rookkanaal tegen W wand, bepleisterd en geschilderde zoals de wanden en
ingewerkt in het keukenblok

plafond : - verlaagd plafond in gipskartonplaten met geschilderde afwerking

deuropening N : - recente deuropening naar lokaal 2.4; gepleisterde en geschilderde afwerking zoals
de wanden

doorgang voorhuis : - open doorgang naar de gang van het voorhuis; met in de oksel van beide volumes

de aanzet van de trap naar de zolderverdieping van het voorhuis

trap : - zie bespreking voorhuis - lokalen 2.1, 2.2 en gang met trap

keukenblok : - recent keukenblok met geglazuurde tegels en vormstukken voor het tablet en de
uitgietbak

schade : - de vernis van de plankenvloer is plaatselijk fel afgesleten
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lokaal -1.4: wand N, wand Z en overgang met lokaal -1.2

lokaal -1.4: steekgewelf in wand W en dicht gemetste kelderopening in wand O

3
n gewelf

lokaal -1.3: wandn Zen O
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gaanderij — kelderlokaal -1.3 en -1.4

huidige functie : - lokaal -1.4 betreft de verbinding tussen kelderlokalen -1.2 en -1.5
- lokaal -1.3 betreft vermoedelijk een oude afvalput onder de binnenkoer (moeilijk
bereikbaar)
- kelderverdieping die in het midden van de 179 eeuw samen met haar bovenbouw
is opgetrokken; de verbindingen met lokalen -1.2 en -1.5 zijn eveneens in de 179
eeuw gekapt; de verbinding met lokaal -1.2 is later in de 199 eeuw nog vergroot

vloer : - bakstenen op hun kant

wanden/gewelf -1.3: - rondboogvormig gewelf evenwijdig met de straat
- baksteenmetselwerk met voegen in kalkmortel, afgewerkt met een
cementbepleistering (?) en grijs geschilderde/gekalkte afwerking (?)
- er is een spatie tussen het gewelf en de O wand die hoger door lijkt te lopen
- niet oorspronkelijke gekapte opening in de tussenwand tussen -1.3 en -1.4

wanden/gewelf -1.4: - rondboogvormig gewelf loodrecht op de straat

- baksteenmetselwerk met voegen in kalkmortel, afgewerkt met kalkbepleistering en
geschilderde/gekalkte afwerking

- resten van een dikke kalkbepleistering met grijze gekalkte afwerking

- één 17%-eeuws steekgewelf met afzaat aan W zijde; vroegere kelderopening die
uitkwam in de brede gang links naast het pand; momenteel gedeeltelijk dicht
gemetst en afgedekt met een houten luik in de gemene muur met de aanpalende
school; in de 19% eeuw ingebrachte roetschuif van de bovenliggende haard

- dicht gemetste kelderopening aan de O zijde; bestaande uit een wand in
snelbouwsteen (met resten van blauwe hardstenen plintstukken) en een
plafondvlak van troggewelven in baksteenmetselwerk op metalen liggers; mogelijk
vroegere verbinding naar een gewelfde ruimte onder de binnenkoer met
kelderopening in de vloer van de gaanderij (verder te onderzoeken)

schade : - de bakstenen van de vloer zijn fel afgesleten en beschadigd
- de vloer is vochtig en vuil
- de bepleistering van de wanden en gewelven bladdert af door uitbloeiende zouten
en vocht*
- plaatselijk zijn stukken voegwerk en baksteen afgebrokkeld

lokaal -1.4: schade aan wanden en gewelven
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Foto’s van de achterhuizen v66r de verbouwingen in 1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).
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3.4. Achterhuizen

De bouwgeschiedenis van de twee achterhuizen gaat volgens het archivalisch onderzoek met zekerheid terug
tot de eerste helft van de 169 eeuw en mogelijk verder; de oude kern (kelders, gevels, vioerstructuren en
spanten) is redelijk intact bewaard. De twee volumes liggen evenwijdig achter elkaar en bevatten beiden een
kelderverdieping, gelijkvloerse, eerste en zolderverdieping onder een zadeldak. Oorspronkelijk vormden ze
twee afzonderlijke woningen die vanuit de Everdijstraat via een brede gang links van het voorhuis bereikbaar
waren en dus ook aan die linkerzijde hun voorgevel met inkom hadden. Waarschijnlijk zijn ze met elkaar en met
het voorhuis verbonden tot één groot woonhuis sinds de oprichting van de gaanderij in het midden van de 179
eeuw.

Het zadeldak van het eerste achterhuis ligt perfect in het verlengde van het achterhuis van het rechter buurpand
Everdijstraat 33; beide achterhuizen vormden immers ooit één groot volume. Het gedeelte van het buurpand is
circa 1841 afgestoten. In de scheimuur op de zolderverdieping zijn nog duidelijke sporen van twee dicht
gemetste deuropeningen zichtbaar, die de twee zolderruimtes vroeger met elkaar verbonden.

De basis van het huidige interieur, waaronder de inrichting van de traphal met de doorgang naar de tuin en de
inrichting van lokaal 1.9 in het tweede achterhuis, is eerder te situeren in de 18 eeuw, rond 1770-1790. Verdere
verfraaiingen en aanpassingen gebeurden in de 199 eeuw; hier is een vroege 199-eeuwse periode te
onderscheiden van een latere periode rond 1880, die waarschijnlijk gelijktijdig verliep met de ophoging van het
voorhuis.

In 1992 is de indeling van het eerste achterhuis ingrijpend gewijzigd door de toevoeging van een liftschacht van
kelder- tot zolderverdieping, een koker voor leidingen en technieken en het verlagen van de volledige
zoldervloer om een vlotte passage onder de trekbalken van de spanten mogelijk te maken.
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achterhuis 1 gevel binnenkoer

achterhuis 1 gevel binnenkoer: eerste verdieping en dak
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achterhuis 1 — gevel binnenkoer

De gevel van achterhuis 1 aan de binnenkoer bestaat uit twee bouwlagen van drie traveeén onder een zadeldak
en is opgetrokken in bak- en zandsteen. Ter hoogte van de eerste en tweede verdiepingsvloer zijn de
smeedijzeren gevelankers met gekrulde spie bewaard.

De 174e-eeuwse korfboogvormige raamopeningen zijn in de 199 eeuw verkleind en verlaagd, maar de witstenen
korfbogen en negblokken met kwarthol uitgespaarde hoeken zijn grotendeels bewaard. De 19%-eeuwse
openingen zijn voorzien van blauwe hardstenen lateien en dorpels; enkele witstenen dagkanten bleven in
gebruik, de overige dagkanten zijn uitgevoerd in metselwerk en kregen eveneens kwarthol uitgespaarde
hoeken. Vermoedelijk was deze gevel in de 199 eeuw voorzien van een gevelpleister, die later weer
gedecapeerd is. In 1992 is het zichtbare metselwerk vermoedelijk geimpregneerd met een hydrofuge.

De raamopeningen zijn ingevuld met recent houten buitenschrijnwerk en dubbele beglazing met opgekleefde
glaslatten. De poortopening in de rechtertravee is eveneens in de 199 eeuw aangepast; onder een
ontlastingsboog in metselwerk is een blauwe hardstenen omlijsting geplaatst. De enkele beglaasde deur is
samen met de ramen op het einde van de 205t eeuw vernieuwd. De 17%-eeuwse kelderopeningen, eveneens
met witstenen negblokken en latei, zijn ingevuld met metselwerk. Ze zijn door de ophoging van de binnenkoer
- gelijk met de systematische ophoging van de straatpas - nog slechts beperkt zichtbaar.

Ook deze gevel wordt afgeboord door de 19de-eeuwse houten kroonlijst op klossen. Omwille van de grote
hoogte ervan, zijn de 17%-eeuwse witstenen steigergaten en geprofileerde dakrand (die bij buurpand nr. 33 tot
voor kort wel nog zichtbaar was) nauwelijks of niet meer zichtbaar.

Het zadeldak is in 1992 gedekt met natuurleien en grijze nokpannen ter vervanging van rode pannen en is
recent voorzien van klimankers. Het dakvlak aan de binnenkoer bevat een grote en kleine dakkapel. De kleine
dakkapel was oorspronkelijk voorzien van een houten luik, maar kreeg in 1992 een recent houten raam.
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achterhuis 1 gevel binnenkoer: schade aan het metselwerk ter hoogte van de korfbogen (mldden en rechts) en
onder de kroonlijst

Pagina 66 van 141



schade : -inde plintzone is het voegwerk plaatselijk beschadigd of verdwenen

- het metselwerk onder de kroonlijst en de korfbogen van de eerste verdieping is fel verweerd en
afgebrokkeld; het voegwerk is eveneens fel uitgespoeld

- in de oostelijke hoek boven de scheimuur met het aanpalende pand nr. 33 vertoont het zink
sterke putcorrosie; er werden herstellingen met coating uitgevoerd*

- de leien verkeren in goede staat

- enkele leien van de grote en kleine dakkapel zijn beschadigd, waardoor vochtindringing mogelijk
is*

- plaatselijk is het voegwerk tussen de nokpannen uitgespoeld, waardoor vochtindringing mogelijk
is*

- de latei en het dakje van de grote dakkapel zijn scheef gezakt

- het schilderwerk van de grote dakkapel is verschraald en bladdert af. De aansluiting tussen de
loodslab en de houten stijlen is niet in orde, waardoor vochtindringing mogelijk is*

- het schilderwerk van de kleine dakkapel is verschraald

- het glaspaneel van de kleine dakkapel is gebroken*
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verbinding tussen de daken van de achterhuizen aan oostzijde.

W

centrale verbinding tussen de daken van de achterhuizen en N dakvlak van achterhuis 1
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achterhuizen — daken tussen de achterhuizen

De twee achterhuizen zijn evenwijdig aan elkaar opgetrokken en beschikken elk over een zadeldak met rode
pannen. De zolderverdiepingen krijgen licht via recente dakvlakvensters.

Tussen de twee hellende dakvlakken loopt een zakgoot en zijn enkele verbindende volumes tussen beide
zolderverdiepingen gemaakt. Centraal loopt een zadeldakje dwars op beide dakvlakken, bedekt met rode
pannen; de flank is bekleed met leien en afgeboord met een houten boordplank. Het zadeldakje wordt in het
midden doorbroken door een taps toelopende bakstenen schouw, die tot hoog boven de nokken van de daken
is opgetrokken. Het rookkanaal en de aansluitende schouwen zijn buiten gebruik gesteld.

In 1992 zijn aan oost- en westzijde twee verbindende volumes tussen de zolders van de achterhuizen
toegevoegd. Hun platte daken zijn bekleed met roofing. Het oostelijke volume is aan de westzijde afgewerkt
met leien en in het verlengde van de oostelijke puntgevel bekleed met een gevelpleister.

Aangezien er vele technische en sanitaire lokalen zijn ondergebracht op de zolderverdieping van het eerste
achterhuis, zijn er ook meerdere dakdoorbrekingen met verluchtingspijpen.

schade : - op het dak van achterhuis 1 is in de aansluiting met de kilgoot de onderste pan te kort, waardoor
er een opening ontstaat tussen de pan en de kilkeper. Het onderdak houdt vochtindringing
tegen*

- boven het noordoostelijke dakraam van achterhuis 1 liggen de pannen onregelmatig waardoor ze
kunnen opwaaien*

- onder het noordoostelijke dakraam van achterhuis 1 is de loodaansluiting geperforeerd*

- aan de zuidzijde van achterhuis 2 is een loden afdekslab op de oostelijke puntgevel slecht
bevestigd (deze was uitgezakt en is terug op zijn plaats geschoven door Monumentenwacht in
2015)*

- het schilderwerk van de boordplank van het centrale verbindingsdak tussen achterhuizen 1 en 2
is fel verschraald.

- op de zuidwestelijke hoek van de schouw is de loden slab op de aansluiting met het pannen- en
roofingdak losgekomen en opgewaaid; waardoor vochtindringing mogelijk is*

- het metselwerk van de schouw vertoont lichte scheurvorming*

- bovenaan de zuidwestelijke hoek zijn er tegels van de schouwrand weggevallen, waardoor er
vocht in het metselwerk dringt*

- één van de schouwpijpen is niet voorzien van een luchtkap, waardoor vochtinslag mogelijk is*

- de vezelcementen schoorsteenpijp bevat waarschijnlijk asbest. Bij verwering, werken of
beschadigingen kunnen asbestvezels vrijkomen dir bij inademing gevaarlijk zijn voor de
gezondheid.*
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achterhuis 2 gevel tuin: algemeen beeld en detail schrijnwerk eerste verdieping
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achterhuis 2 — gevel tuin

De tuingevel van het tweede achterhuis bevat twee bouwlagen van vier traveeén onder een zadeldak. De gevel
is opgetrokken in bak- en zandsteen en bevat nog de smeedijzeren muurankers van de houten balkenroosters
boven de gelijkvloerse en eerste verdieping.

De oorspronkelijke kruisvensters zijn op beide niveaus aangepast en in de vroege 19% eeuw verlaagd en
voorzien van blauwe hardstenen dorpels.

Het wit geschilderde houten schrijnwerk van de eerste verdieping dateert mogelijk nog van de vroege 199
eeuw, maar het werd hersteld en aangepast. Het bestaat uit twee opendraaiende vleugels en een tweeledig
vast bovenlicht, van elkaar gescheiden door een halfronde stijl en halfronde regel met op de kruising daarvan
een vierkant blokje, typisch voor die periode (ook vaak voorkomend met een diamantkop). Ook het
kenmerkende sierlijke sluitingsmechanisme is op de vier ramen goed bewaard: het betreft een spanjoletsluiting
die met een draaihendel bediend wordt; een tweede draaihendel bovenaan zorgt voor een extra sluiting. De
raamvleugels zelf zijn bevestigd met twee scharnieren en op de kaders zitten nog de scharnieren van de
vroegere luiken, die intussen overal gedemonteerd zijn. De recente dubbele beglazing is met dikke opliggende
glaslatten geplaatst (in lokaal 1.10 aan interieurzijde en in lokaal 1.9 aan exterieurzijde). Aan interieurzijde zijn
de ramen telkens afgewerkt met een geprofileerde omlijsting in een witte geschilderde afwerking.

De ramen van de gelijkvloerse verdieping zijn recent volledig vernieuwd en voorzien van een eenvoudig tablet
en een losse, matte voorzetbeglazing aan interieurzijde. De deuropening in de eerste travee is gevat in een
overschilderde vlakke omlijsting (vermoedelijk in blauwe hardsteen). Ze bevat een eenvoudige beglaasde
paneeldeur, vermoedelijk uit de periode rond 1900, met een vast bovenlicht op een hoge geprofileerde
tussenregel, met een wit geschilderde afwerking en aangepaste beglazing met opliggende glaslatten. Het is
onduidelijk waarom de blauwe hardstenen deurdorpel in twee delen is uitgevoerd.

In de late 19% of vroege 20 eeuw is de gevel bekleed met een zeer onregelmatig uitgesmeerde
cementbepleistering; de kwarthol uitgespaarde dagkanten zijn nog vaag herkenbaar. De gevel is momenteel
grotendeels begroeid met verschillende soorten klimplanten. In de plintzone zijn nog twee Kkleine
kelderopeningen aanwezig, maar de dagkanten zijn onverzorgd en onregelmatig afgewerkt met de
cementpleister; ze zijn voorzien van een traliewerk in de kelder en een kleine kelderopening in de buitenaanleg.
De gevel wordt afgeboord door een geprofileerde, wit geschilderde bakgoot en een zadeldak met rode pannen.
In de late 20t eeuw is het dakvlak aan de tuinzijde volledig opengewerkt met grote dakvlakvensters. De twee
flankerende puntgevels zijn afgedekt met loden of zinken afdekslabben

schade : - de klimplanten tegen de gevel kunnen het metselwerk en het buitenschrijnwerk beschadigen.*

- de cementpleister is heel ruw en onverzorgd uitgesmeerd; de gevel is vervuild en er blijven
resten van de planten hangen achter de ruwe randen

- de soldeernaden van de zinken gootrand zijn ingescheurd*

- er werd geen extra panlat voorzien onder de onderste rij pannen. De pannen vertonen hierdoor
een knik en kunnen uitzakken*

- de loden afdekslabben aan oostzijde vertonen hagelschade

- de vernageling van de zinken afdekslabben op de westelijke puntgevel werd niet overal
gesoldeerd en enkele soldeernaden zijn ingescheurd, waardoor vochtindringing mogelijk is.*

- het 19%- en vroeg 20st-eeuwse schrijnwerk verkeert in redelijk staat, maar de kleinhoutverdeling
is verdwenen en bij plaatsing van de nieuwe beglazing zijn dikke, opliggende glaslatten gebruikt.

R
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Foto van achterhuis 2 tijdens de
verbouwingen in 1992
(fotoarchief van de vorige eigenaars).

achterhuis 2 puntgevel oostzijde
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achterhuis 2 — puntgevel oostzijde

De zijgevel aan de oostzijde van het tweede achterhuis heeft ter hoogte van de eerste en zolderverdieping altijd
vrijgestaan totdat er in 1992 een volume tegenaan gebouwd werd op de eerste verdieping van de uitbreiding.
De gevel is opgetrokken in baksteenmetselwerk en was oorspronkelijk bovenaan van een vlechting voorzien.
Op een foto van 1992 is de gevel goed zichtbaar; hij vertoont beschadigd en onregelmatig metselwerk en
meerdere openingen die in het verleden reeds dicht gemetst waren of op dat moment nog zouden gedicht
worden. Eén vensteropening bovenaan in de punt is bewaard en één nieuwe deuropening is bijgemaakt, die
toegang geeft tot het plat dak van de uitbreiding. Beiden zijn ingevuld met recent houten schrijnwerk.

De gevelpunt is vermoedelijk ook in 1992 opgehoogd met recent metselwerk bovenop de vlechting opdat hij
zou uitsteken boven het dakvlak. Deze rand is momenteel afgewerkt met een loden afdekslab. Het volledige
gevelvlak is afgewerkt met een recente gevelbepleistering op cementbasis met een beige geschilderde
afwerking.

schade: - de gevel is algemeen licht vervuild; plaatselijk is er mosvorming
- de bepleistering is plaatselijk afgesleten
- de loden afdekslabben op de oostelijke puntgevel hebben geen degelijk druiplijst ter hoogte van
de naden, waardoor er druipsporen op de bepleistering zichtbaar zijn.*
- de loden afdekslabben boven de puntgevel vertonen hagelschade
- de deuropening van de zolder paalt niet volledig aan het plat dak van de uitbreiding; er is geen
degelijke balustrade en dus een reéel valgevaar
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lokaal 0.3: wand N lokaal 0.3: wand Z lokaal 0.3 bij de verbouwingen in 1992

(fotoarchief van de vorige eigenaars)

doorﬁéng naar IoaI 0.4 vanuit de traphal, lokaal 0.4 wand O en doorgang naar lokaal 0.7 vanuit lokaal 0.3
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achterhuis 1 —lokalen 0.3, 0.4, 0.6, 0.7 en 0.8

huidige functie :

vloer :

wanden :

plafond :

deuren :

deuropening Z 0.3 :

deuropening N 0.3 :

radiator :

schade :

- lokaal 0.3 is een winkelruimte en vormt de verbinding tussen lokalen 0.2 en 0.9
- lokaal 0.4 is een annex bij traphal 0.5 en het inkomgedeelte voor de lift

- lokaal 0.6 is een bergruimte
- lokaal 0.7 is een sas met kitchenette
- lokaal 0.8 is een toiletruimte

- de lokalen vormden oorspronkelijk één salon naast de aanpalende traphal 0.5,
maar kregen in 1992 de huidige opdeling door de inbreng van een liftschacht

centraal in de ruimte

- recente vloerbekleding met blauwe hardstenen tegels
- plint met blauwe hardstenen tegels

- baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking
- lichte tussenwanden met gipskartonplaten en geschilderde afwerking

- in lokaal 0.3: vlakke 199-eeuwse bepleistering (op rinkellatten) met gebogen
kooflijst op het overblijvende deel van het bovenliggend balkenrooster, waarvan
€én travee zichtbaar is met een strijkbalk tegen de gemene muur en één

moerbalk; de kinderbalken zijn gepleisterd; geschilderde afwerking

- in lokalen 0.4, 0.6, 0.7 en 0.8: het oorspronkelijke balkenrooster is hier plaatselijk
weggebroken voor de plaatsing van de liftschacht; verlaagde plafonds met

gipskartonplaten en geschilderde afwerking

- recente enkele schilderdeuren naar lokalen 0.6 en 0.8
- recente enkele glazen deur tussen lokalen 0.3 en 0.4

- deuropeningen met gepleisterde dagkanten zonder schrijnwerk naar lokaal 0.2

- blauwe hardstenen deurdorpel
- zie bespreking achterhuis 2 — lokaal 0.9
- oude gietijzeren sierradiator in lokaal 0.4

- normale schade en slijtage door gebruik
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lokaal 0.5: details vioer

lokaal 0.5: details deur N en kelderdeur
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achterhuis 1 —lokaal 0.5

huidige functie : - ruime traphal met historisch waardevol laat 184¢-eeuws interieur (1770-1790)

vloer : - een gedeelte met beige vioertegels met onderverdeling in kleinere vierkanten uit
het aanbod van Boch Fréres Maubeuge uit de periode rond 1900, geschrankt
geplaatst; loopt door in gang 0.10; liep oorspronkelijk over de binnenkoer door tot
aan de poort in de voorgevel aan de Everdijstraat
- een gedeelte met vierkante tegels in Carrara-marmer met zwarte marmeren boord,
die de contouren van de trap volgt

wanden : - baksteenmetselwerk met een recente bepleistering en gedeeltelijk geschilderde
afwerking
plafond : - recente vlakke bepleistering en geschilderde afwerking

- haast de trapopening is de moerbalk mee ingepleisterd

deur N : - enkele houten 19%-eeuwse paneeldeur naar lokaal 0.10, bestaande uit een klein

onderpaneel en een beglaasd bovenstuk met geprofileerde kleinhoutverdeling en
6 ruitjes met matte folie

- afkomstig uit de westelijke wand van de traphal en hier in een recente
deuromlijsting geplaatst in 1992 in een grote (189-eeuwse?) rondboogvormige
opening die dicht gemetst is.

- beige geschilderde afwerking

- recent hang- en sluitwerk

deuropening W: - recente deuropening met gepleisterde en geschilderde dagkanten zonder
schrijnwerk naar lokaal 0.4
- de opening is vergroot in 1992 ter vervanging van de deuropening met houten
paneeldeur, die verplaatst is naar de noordelijke wand in deze traphal.

kelderdeur : - enkele houten paneeldeur naar de kelder ingewerkt in de omkasting onder de trap,
laat 184e-eeuws (circa 1770-1790)
- klein onder- en groot bovenpaneel, met spiegels met geaccentueerde hoeken
- beige geschilderde afwerking aan beide zijden
- oorspronkelijk draaislot zonder slotplaatje; taatsen aan boven- en onderzijde
- geprofileerde houten deuromlijsting op neuten met geschilderde afwerking

foto’s van lokaal 0.5 bij de verbouwingen in 1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars)
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lokaal 0.5: details trap

lokaal 0.5: details trap

lokaal 0.5: detail trede en schade vloer

BN

Pagina 78 van 141




trap: - laat 18%-eeuwse houten trap met één kwart van de gelijkvloerse naar de eerste

verdieping

- treden met afgeronde neus en gesloten stootbord; gebeitste afwerking

- trapleuning met gedraaide trappaal, slanke gedraaide balusters en handgreep in
beige geschilderde afwerking

- een sierlijke houten handgreep tegen de muur; bochtstuk in de hoek met metalen
ondersteuning en voluutvormig uiteinde op de benedenverdieping

- trapboom met gebogen verloop en geschilderde afwerking

- omkasting met gebogen verloop en kelderdeur op de kop, bestaande uit een hoge
plint en geprofileerde velden met daarin spiegels met geaccentueerde hoeken;
geschilderde afwerking

- de onderzijde van de trapslede is afgewerkt met een recente bepleistering en een
geschilderde afwerking

radiator : - oude gietijzeren sierradiator

schade : - aan de onderzijde (zichtbaar in de kast rechts naast de keldertrap) vertoont de trap
aantastingen van actieve kleine klopkever.*
- de marmeren vloer vertoont beschadigingen en scheurvorming
- het slot van de kelderdeur werkt niet meer naar behoren
- verder normale slijtage en schade door gebruik
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lokaal 0.9: wand N en wand Z

lokaal 0.9: detail kooflijst
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achterhuis 2 —lokaal 0.9

huidige functie : - workshopruimte van de winkel, voormalig salon met vroeg 19%-eeuws interieur

vioer : - eikenhouten parketvioer bestaande uit een centraal veld met visgraatpatroon en
een versierde boord met donkere biezen, vermoedelijk 199%- of vroeg 20s-eeuws,
identiek aan het parket van lokaal 1.9

wanden : - baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking
- 20ste-eeuwse lambrisering in hout met zeer hoge plinten, verticale planchetten en
een geprofileerde boord; wit geschilderde afwerking

plafond : - balkenrooster van 3 traveeén, samengesteld uit 2 moerbalken (NZ-richting); strijk-
en kinderbalken niet zichtbaar wegens vermoedelijk vroeg 199¢-eeuwse
gepleisterde afwerking met hoge hoekige, geprofileerde kooflijsten en viakke
velden
- wit geschilderde afwerking

deur O: - enkele houten paneeldeur tussen lokaal 0.9 en 0.10, bestaande uit een
geprofileerd klein onder- en groot bovenpaneel ingevuld met rechte spiegels, hoog
stootbord, in een geprofileerde omlijsting op neuten
- wit geschilderde afwerking
- deurkruk met afzonderlijke ronde slotplaat in messing; drie scharnieren, subtiel
ingewerkt in een rond profiel van de omlijsting
- de deuropening is aan de andere zijde dicht gemaakt

deur Z: - hoge dubbele houten paneeldeur, vermoedelijk vroeg 19%-eeuws, tussen lokaal
0.3 en 0.9; bestaande uit drie geprofileerde panelen van verschillende grootte,
ingevuld met rechte spiegels, hoog stootbord en voorzien van een geprofileerde
makelaar in een geprofileerde omlijsting op neuten
- wit geschilderde afwerking aan beide zijden
- deurkruk met afzonderlijke ronde slotplaat in messing; drie scharnieren, subtiel
ingewerkt in een rond profiel van de omlijsting

deur lokalen 0.9 - 0.10
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lokaal 0.9: schouwmantel en radiator

lokaal 0.9: details schouwmantel en schouwboezem

lokaal 0.9: schouw tegen wand Z en schade vloerplaat schouw
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schouw: - laat 18d¢- of vroeg 19%-eeuwse schouwmantel in Carrara-marmer, bestaande uit

een grote vloerplaat ingewerkt in het parket, vlakke plint, twee voluutvormige
consoles met bladversiering en een tablet met geribde boord

- haardopening met vlakke zijpanelen en gebogen bovenpaneel in Carrara-marmer

- vooruit geplaatste haard- en stookwand in baksteenmetselwerk

- zeer kleine stookvloer in baksteenmetselwerk; buiten gebruik gesteld

- rechte schouwboezem die mee omtrokken is door de kooflijst van het plafond met
laat 199e-eeuwse houten frontpaneel in Lodewijk XVI-stijl met geschilderde
afwerking in beige-tinten (later bijgeplaatst); een rechthoekige ingewerkte spiegel
met facetranden en fijne vergulde parellijst; centrale decoratie met een vaas,
kralenketting en rolwerk met blad- en bloemmotieven; bovenaan een ovalen
medaillon met engelfiguren op een dolfijn, versierd met een parellijst en daarrond
festoenen en gutae, gevat in een rechthoekige eierlijst; twee flanken over de
volledige hoogte met boven en onderaan bladslingers; slanke kroonlijst

- de zijkanten van de schouwboezem zijn mee gepleisterd en geschilderd met de

wanden
radiator : - oude gietijzeren sierradiatoren
schade : - de parketvloer is plaatselijk vervuild en beschadigd;

- de vloer vertoont plaatselijk openstaande voegen; plaatselijk zijn de openstaande
voegen reeds ingevuld met extra latjes

- de toplaag van de parketvloer is aan oostzijde zeer dun geworden en bijna herleid
tot een fineerlaag; enkele latjes ontbreken, op meerdere plaatsen zijn de latjes
beschadigd of gescheurd

- de onderste zone van de wanden en de buitenste boord van de vloer is zeer
vochtig; sommige latjes zijn hierdoor verrot op het uiteinde. Ook de plint verkeert
hierdoor in slechte staat en is plaatselijk ingerot. De lambrisering werd in de 20s®
eeuw vermoedelijk aangebracht om het vochtprobleem weg te stoppen.

- de verf van deur O en de deuromlijsting bladdert af

- de elektrische bekabeling voor de verlichting, geluidsboxen en de rolluiken in
opbouw op de wanden is storend voor de beleving van de ruimte

- plaatselijk scheurvorming in de afwerklagen van het plafond

- de vloerplaat van de schouw vertoont meerdere scheuren en beschadigingen

- het tablet van de schouw is plaatselijk beschadigd;

lokaal 0.9: schade parket aan oostzijde
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lokaal 0.10: wand N en doorgang naar lokaal 0.16

lokaal 0.10: wand Z en deur naar traphal 0.5
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achterhuis 2 — lokaal 0.10

huidige functie : - gang

vloer : - beige vloertegels met onderverdeling in kleinere vierkanten uit het aanbod van
Boch Freres Maubeuge uit de periode rond 1900, geschrankt geplaatst; loopt door
in traphal 0.5; liep oorspronkelijk over de binnenkoer door tot aan de poort in de
voorgevel aan de Everdijstraat
- oorspronkelijke boord van zwart marmer

wanden : - baksteenmetselwerk met een recente bepleistering en geschilderde afwerking
plafond : - recente bepleistering en geschilderde afwerking
deuropening naar 0.9 : - de deuropening is aan deze zijde met een plaatbekleding dicht gezet; recente
vlakke deuromlijsting en geschilderde afwerking
- de oorspronkelijke deur is bewaard aan de andere zijde; zie bespreking achterhuis
2 —lokaal 0.9

deuropening naar 0.16: - recente deuropening met gepleisterde en geschilderde dagkanten, in 1992 dicht
gemetst en in 2013 heropend en vergroot

deuropening naar 0.11: - deuropening naar lokaal 0.11 zonder deur met geprofileerde deuromlijsting op
neuten; geschilderde afwerking

schade : - veelvuldige scheurvorming in de zwarte marmeren boord
- verder normale slijtage en schade door gebruik
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lokaal 1.4: wand N en doorgang naar lokaal 1.3 in wand Z

lokaal 1.5: detail plafond en lokaal 1.4: detail plafond
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achterhuis 1 -lokalen 1.4,1.5,1.6 en 1.8

huidige functie :

viloer :

wanden :

plafond :

deuren :

deuropening Z:

kast:

schade :

- lokaal 1.4 en 1.6 zijn bergruimtes
- lokaal 1.5 is een inkomhal ter hoogte van de lift
- lokaal 1.8 is een toiletruimte

- de lokalen vormden oorspronkelijk vermoedelijk één salon naast de aanpalende
traphal, maar kregen in 1992 de huidige opdeling door de inbreng van een

liftschacht centraal in de ruimte

- recente vloerbekledingen in strokenparket en keramische tegels
- geschilderde houten plinten

- baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking

- lichte tussenwanden met gipskartonplaten en geschilderde afwerking

- verlaagd plafond met gepleisterde (?) en geschilderde afwerking, met uitsparing

rond het raam van lokaal 1.5

- met recente fijne geprofileerde kooflijst en daaronder een eierlijst in lokalen 1.4 en

15

- recente enkele schilderdeuren

- recente deuropening van lokaal 1.4 naar lokaal 1.3; gepleisterde en geschilderde

afwerking zoals de wanden
- recente houten trap

- recente ingebouwde kastenwand met kitchenette; deze grenst met de achterzijde

aan de deur van lokaal 1.9

- normale schade en slijtage door gebruik
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lokaal 1.7: wand N en zoldertrap naar lokaal 2.6

A

lokaal 1.7: wand Z en deur W
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achterhuis 1 —lokaal 1.7

huidige functie : - traphal op de eerste verdieping

vloer : - houten plankenvloer met brede planken dd. 1992 op oorspronkelijke kinderbalken
met gebeitste afwerking
- geschilderde houten plinten

wanden : - baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking

plafond : - verlaagd plafond in gipskartonplaten met ingebouwde verlichting met geschilderde
afwerking

deur N : - recente enkele schilderdeur naar gang 1.10

deur W : - recente enkele schilderdeur naar gang 1.5

trap 0°V: - zie bespreking achterhuis 1 — lokaal 0.5

trap zolder : - omkasting rond spiltrap met recente enkele schilderdeur naar lokaal 2.6; zie

bespreking achterhuis 1 - lokaal 2.6
- gepleisterde en geschilderde afwerking

schade : - de afwerklaag van de plankenvloer is plaatselijk fel afgesleten

Foto van de vloer tijdens de lokaal 1.7: detail van de vloer
verbouwingen in 1992
(fotoarchief van de vorige eigenaars).
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lokaal 1.9: wand O en wand Z

lokaal 1.9: wand W en wand N

lokaal 1.9: details plafond en detail wand O

lokaal 1.9: details decoratie deur en stucwerk boven de deur Z
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achterhuis 2 — lokaal 1.9

huidige functie : - kamer, met historisch waardevol interieur, daterend uit de laat 18% eeuw met 199
-eeuwse toevoegingen en decoraties

vloer : - eikenhouten parketvloer bestaande uit een centraal veld met visgraatpatroon en
een versierde boord met donkere biezen, vermoedelijk 19%- of vroeg 20st-eeuws
- wit geschilderde houten plinten

wanden : - baksteenmetselwerk met 19%-eeuws gestuct pleisterwerk in Lodewijk XVI-stijl en

recente beige geschilderde afwerking

- vierkante en rechthoekige gestucte panelen in de plintzone met geprofileerde
randen en spiegels met vier uitgespaarde hoeken rond rozetten

- doorlopende sierlijst met geprofileerde randen; afwisselend smalle
rondboogvormige nissen en ovalen knoppen met fijne bladversiering; op grote
afstand telkens groter bladmotief

- daarboven rechthoekige gestucte panelen met geprofileerde sierlijst en spiegels
met kwartronde hoeken en bladversiering

- boven de 2 deuren identieke decoratieve, gestucte panelen met geaccentueerde
hoeken; strikken, guirlandes en bladversiering rondom een rond medaillon

plafond : - balkenrooster van 3 traveeén, samengesteld uit 2 moerbalken (NZ-richting); strijk-

en kinderbalken niet zichtbaar wegens gestucte afwerking, waarvan de basis met
hoge geprofileerde kooflijst vermoedelijk 18%-eeuws is

- bijgeplaatste 199-eeuwse decoratie op de balken; bladversiering rond ovaal
medaillon met parellijst in het midden van de balk; identieke gehalveerde versie
hiervan op de beide uiteinden van de balken

- vlakke velden van gipskartonplaten en ingebouwde verlichting dd. 1992

- wit geschilderde afwerking

ramen N: - zie bespreking van achterhuizen - gevel tuin

deur O: - enkele houten paneeldeur naar lokaal 1.10, laat 189¢-eeuws (circa 1770-1780)

- klein onder- en groot bovenpaneel, met spiegels met geaccentueerde hoeken

- bijgeplaatste 199¢-eeuwse decoratie aan interieurzijde van lokaal 1.9; op het
bovenpaneel een vaas met bloem- en bladversiering; op het onderpaneel een
toorts; verdere versiering van spiegels en tussenregel met guirlandes, strikken,
bloem- en bladmotieven

- wit geschilderde afwerking aan beide zijden

- deurkruk met slotplaat in messing; taatsen aan boven- en onderzijde

- geprofileerde houten deuromlijsting op neuten in lokaal 1.9; gewone geprofileerde
houten deuromlijsting in lokaal 1.10; beiden wit geschilderde afwerking

lokaal 1.9: parketvloer en paneeldeur O
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lokaal 1.9: schade aan parket en vloerplaat schouw

lokaal 1.9: schade aan wanden en plafond

Pagina 92 van 141



deur Z: - enkele houten paneeldeur, oorspronkelijk naar lokaal 1.4, maar recent is de
deuropening ingevuld met een kast;
- identiek aan deur W, behalve ophanging met drie scharnieren i.p.v. taatsen

schouw: - laat 189%- of vroeg 19%-eeuwse schouwmantel in Rouge Royal-marmer, bestaande

uit een vloerplaat, ingewerkt in het parket, en rechte panelen met eenvoudige
decoratie van trigliefen, verdiepte velden en een centraal bloemmotief onder een
dun tablet; aangepaste vlakke plint

- haardvloer en gebogen haardwand in donkerbruin geschilderd baksteen-
metselwerk; buiten gebruik gesteld

- 19%-eeuwse gestucte schouwboezem in Lodewijk XVI-stijl met wit geschilderde
afwerking (later bijgeplaatst); onderaan een ingewerkte spiegel met facetranden
waarvan de bovenzijde de kromming volgt van het bovenliggende ovalen
medaillon, dat rondom versierd is met guirlandes en bladmotieven in een
gecapitonneerd veld, beiden gevat in een sierlijst; twee gestucte zijpanelen op de
schouwboezen en aansluitend op de wand, met geprofileerde boord en
bladversieringen

schade : - plaatselijk viekken en beschadigingen aan de parketvloer
- oneffenheden en kromgetrokken latten in de NO hoek van de parketvloer ten
gevolge van vochtschade in het verleden
- de verflagen op de wanden en plafond vertonen scheurvorming en bladderen af
- de vloerplaat van de schouw in Rouge Royal is op meerdere plaatsen gescheurd
en beschadigd
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lokaal 1.10: wand N en details buitenschrijnerk
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achterhuis 2 — lokaal 1.10

huidige functie : - gang, verbinding tussen de traphal en de eerste verdieping van het tweede
achterhuis en de uitbreiding

vloer : - marmeren mozaiekvloer, bestaande uit een centraal veld met witte waaiervormig

gelegde vierkante steentjes en een boord van 7 rijen bordeaux en 1 rij zwarte
steentjes met hoerversiering, rechtstreeks geplaatst in een kalkmortel,
vermoedelijk daterend van 1904, toen in de tuin de uitbreiding is opgericht (op het
kelderbordes van de uitbreiding is ook een witmarmeren mozaiekvloer bewaard).

- in 2016 is specifiek voor deze vloer een adviesrapport opgemaakt door
Monumentenwacht en aansluitend een volledige restauratie uitgevoerd door
Marianne Destoop; hiervoor is een premie volgens de standaardprocedure
toegekend door het Agentschap Onroerend Erfgoed dd. 29.11.16

- een klein gedeelte van het lokaal is bekleed met tapijt; hier lijkt nooit een
mozaiekvloer geplaatst te zijn.

wanden : - baksteenmetselwerk met een recente bepleistering en geschilderde afwerking

plafond : - verlaagd plafond in gipskartonplaten met ingebouwde verlichting met geschilderde
afwerking

raam N: - zie bespreking van achterhuis - gevel tuin

deur Z: - recente enkele schilderdeur naar traphal 1.7

deur W : - laat 189e-eeuwse paneeldeur naar lokaal 1.9, zie bespreking lokaal 1.9

deuropening O: - recente deuropening naar gang 1.11, gecreéerd in 1992; gepleisterde en

geschilderde afwerking zoals de wanden
- recente houten trap met wit geschilderde afwerking

kast: - recente ingebouwde kast

schade : - de verflaag van de houten trap is afgesleten
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Foto’s van de achterhuizen tijdens de verbouwingen in
1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).

! ! it
lokaal 2.6 wand W, lokalen 2.4 en 2.5 en detail spantbeen in lokaal 2.8
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achterhuis 1 —zolderlokalen 2.4 t.e.m. 2.9

huidige functie : - lokalen 2.4 en 2.6 zijn circulatieruimtes met trap
- lokaal 2.7 is een bergkast met elektrisch bord
- lokalen 2.5, 2.8 en 2.9 zijn sanitaire lokalen
- de lokalen vormden oorspronkelijk één grote zolderruimte, maar kregen in 1992 de
huidige opdeling door de inbreng van een liftschacht centraal in de ruimte

vloer : - volledig verlaagde vloerconstructie met metalen liggers, grenenhouten
draagbalken en vezelplaten
- recente plankenvloer van brede grenenhouten planken met verniste afwerking
- verhoogde vloer aan oostzijde bestaande uit gerecupereerde oude planken met
gebeitste afwerking
- recente geschilderde houten plinten

dakconstructie : - spantconstructie van 4 traveeén en 3 stapelspanten in eikenhout, samengesteld uit

kromstijlen in het muurgebint en schuine stijlen in het nokgebint, korbelen,
windschoren, horizontale trekbalken, gordingen en nokbalk met houten toognagels

- scheerbalk tegen de oostelijke puntgevel, op twee witstenen consoles, met resten
van een lichtgrijze kalkverf

- plaatselijk sporen van een vroegere bepleistering op rinkellatjes

- aanpassing van de spantvoeten met metalen ankerplaten en 3 rijen
baksteenmetselwerk tijdens het verlagen van de zoldervloer dd. 1992

- de horizontale trekbalken bevatten inkepingen van half verzonken kinderbalken
van vroegere vliering

- gesneden telmerken Il, Il en 111l zichtbaar op de kromstijlen en de horizontale
trekbalken

- gesneden telmerk V zichtbaar op de scheerbalk tegen de oostelijke puntgevel

- de kepers zijn niet zichtbaar; de schuine dakvlakken tussen de gordingen zijn
afgewerkt met gipskartonplaten met een geschilderde afwerking

wanden : - borstwering in baksteenmetselwerk met voorzetwanden in gipskartonplaten en
geschilderde afwerking
- zichtbaar gelaten metselwerk aan O zijde met bouwsporen van vroegere
deuropeningen en nissen met houten lateien
- lichte tussenwanden met gipskartonplaten en geschilderde afwerking

plafond : - verlaagd plafond van gipskartonplaten en geschilderde afwerking

deuren : - recente enkele schilderdeuren; waaronder een branddeur naar de duplexruimte in
de gaanderij en het voorhuis

b " LN W
lokaal 2.6: details telmerken
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lokaal 2.6: details spiltrap

lokaal 2.6: details spiltrap
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trap: - 174e-eeuwse spiltrap met achthoekige spil en treden met afgeronde neus en
gesloten stootbord in eikenhout tussen lokaal 1.7 en 2.6
- de stootborden lijken later toegevoegd
- recente metalen borstwering

schade : - de aantasting van zwam en grote klopkever in het noordelijke spantbeen van het
oostelijke spant zijn eerder oud*
- de tiende trede van de spiltrap ligt los en beweegt een beetje
- de ophoging van het vloerniveau veroorzaakt een ongemakkelijke hoge laatste
optrede aan de spiltrap
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lokaal 2.10: wand W en wand O

lokaal 2.10: details spantconstructie entelmerken
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achterhuis — lokaal 2.10

huidige functie : - zolderverdieping

vloer : - recente grenenhouten plankenvioer met wit geschilderde of gecoate afwerking en
vernislaag, op vernieuwde draagvloer (kepers + platen) en ingewerkte
(akoestische?) isolatie dd. 1992
- geschilderde houten plinten

dakconstructie : - spantconstructie van 4 traveeén en 3 stapelspanten in eikenhout, samengesteld uit

kromstijlen in het muurgebint en schuine stijlen in het nokgebint, korbelen,
windschoren, horizontale trekbalken, gordingen en nokbalk met houten
toognagels; wit geschilderd

- de horizontale trekbalken zijn doorgezaagd, aangepast en hogerop tussen de
spantbenen geplaatst om de ruimte bruikbaar te maken dd. 1992

- de horizontale trekbalken bevatten inkepingen van half verzonken kinderbalken
van vroegere vliering

- gesneden telmerken II, Il en Il zichtbaar op de kromstijlen/korbelen, de (op hun
plaats bewaarde) uiteinden van de horizontale trekbalken en de schuine stijlen

- de kepers zijn niet zichtbaar; de schuine dakvlakken tussen de gordingen zijn
afgewerkt met gipskartonplaten met een geschilderde afwerking

wanden : - borstwering en puntgevels in baksteenmetselwerk met geisoleerde voorzetwanden
in gipskartonplaten en geschilderde afwerking

deuren : - recente enkele schilderdeuren

schade : - de trekbalken zijn doorgezaagd, aangepast en hogerop tussen de spantbenen

geplaatst om de ruimte bruikbaar te maken

- enkele liplasverbindingen staan wat open, maar voldoen nog*

- sporen van vroegere aantasting door houtborende insecten

- plaatselijk ontbreken windschoren

- plaatselijk zijn de gordingen onderbroken (en vervangen door een metalen ligger?)
om een doorgang te creéren

- storende verflaag op de zichtbare delen van de spantconstructie
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lokaal -1.7: doorgang naar lokaal -1.9, doorgang naar lokaal -1.8 en lokaal -1.8: wand W
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achterhuis 1 — kelderlokalen -1.5, -1.6, -1.7 en -1.8

huidige functie : --1.5, -1.7 en -1.8 zijn bergruimtes op kelderniveau onder achterhuis 1
- lokaal -1.6 betreft een liftmachinekamer van de aanpalende liftschacht

vloer : - bakstenen op hun kant

wanden/gewelf : - korfboogvormig gewelf evenwijdig met de straat, opgetrokken in baksteen-
metselwerk met voegen in kalkmortel, met een kalkbepleistering en geschilderde
afwerking

- in de 179% of 18% eeuw aangepast met een gewelf in de dwarse richting ter hoogte
van het NO kwart op de aansluiting met achterhuis 2, in lokaal -1.7

- drie 17%-eeuwse steekgewelven aan Z-zijde met dicht gemaakte openingen naar
de binnenkoer, waarvan het meest oostelijke oorspronkelijk vermoedelijk de
keldertrap bevatte

- recente scheidingswanden en liftschacht met machinekamer in snelbouwsteen met
daarboven ook doorbaak doorheen het gewelf tussen lokalen -1.5 en -1.8,
daterend van 1992

- aangepaste doorgang in snelbouwsteen tussen lokalen -1.5 en -1.7

deur : - recente deuren
- oude houten latei met metalen ankers bewaard boven de deur van lokaal -1.8;

vermoedelijk 18%-eeuws

schade : - de bakstenen van de vloer zijn fel afgesleten en beschadigd
- veelvuldige oneffenheden in de vloer
- de vloer is vochtig en vuil
- de bepleistering van de wanden en gewelven bladdert af door uitbloeiende zouten
en vocht*
- plaatselijk zijn stukken voegwerk en baksteen afgebrokkeld
- het ijzerwerk is roestig*
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lokaal -1.11: detail van de vloer en kelderopening in wand N
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achterhuis 2 — kelderlokalen -1.9, -1.10 en -1.11

huidige functie : --1.10 en -1.11 zijn bergruimtes op kelderniveau onder achterhuis 1
- lokaal -1.9 is de traphal met keldertrap vanuit traphal 0.5

vloer : - bakstenen op hun kant in lokaal -1.9, met opmerkelijke kwartcirkel ter hoogte van
de aanzet van de trap
- gerecupereerde tegels van gebakken aarde, waarvan enkele met geel en groen
glazuur in lokaal -1.11
- 18%-eeuwse vloer met tegels van gebakken aarde, circa 15 x 15 cm, in lokaal -
1.10; plaatselijke herstelling met bakstenen op hun kant

wanden/gewelf : - korfboogvormig gewelf evenwijdig met de straat, opgetrokken in baksteen-

metselwerk met voegen in kalkmortel, met een kalkbepleistering en geschilderde
afwerking

- in de 179% of 189¢ eeuw aangepast met een gewelf in de dwarse richting aan
oostzijde op de aansluiting met achterhuis 1, in lokalen -1.9 en -1.11

- aan westzijde leunt er een half gewelf in dwarse richting tegenaan met centraal
een steekgewelf naar de voormalige gang, waarlangs achterhuis 2 toegankelijk
was.

- twee kelderopeningen naar de tuin in lokalen -1.10 en -1.11 met traliewerk, zonder
invulling met buitenschrijnwerk

- dunne wanden in metselwerk met tussenliggende vloertjes op gemetste bogen als
voorraadkelder in lokaal -1.10

scheidingswand : - recente scheidingswand met deur in grenenhouten planken op regelwerk voor
afscheiding van lokaal -1.11 als bergruimte

deur : - recente deur naar lokaal -1.10
- oude houten latei met metalen ankers bewaard boven de deur van lokaal -1.10;
vermoedelijk 18%-eeuws

raamopening : - raamopening tussen kelderlokaal -1.8 en -1.10; recent dicht gemetst met
snelbouwsteen aan de kant van lokaal -1.10
- met smeedijzeren traliewerk

0

§

lokaal -1.10: steekgewelf in wand W, traliewerk tussen lokalen -1.10 en -1.8 en detail van deur tussen |
-1.10

0

okalen -1.9 en
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lokaal -1.9: deur bergkast en onderkant van de trap tussen lokalen 0.5 en 17

lokaal -1.9: detail en schade keldertrap
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trap : - keldertrap vanuit lokaal 0.5, gelegen onder de trap naar de eerste verdieping

- treden bestaande uit gerecupereerde stukken witte natuursteen op trapstructuur
van baksteenmetselwerk met kalkmortel; enkele witstenen elementen bevatten
bouwsporen van vroegere toepassingen, o.a. uitsparingen van diefijzers in
voormalige dorpels of lateien, ...

- bergkast onder de trap naar de eerste verdieping met geklampte deur, mogelijk
ouder dan de 18de-eeuwse trap en gerecupereerd, voorzien van een ovaal
slotplaatje en twee smeedijzeren gehengen; vloertje van rode en grijs gesmoorde
gebakken tegels met dunne voeg in kalkmortel

schade : - de tegels en bakstenen van de vloer zijn fel afgesleten en beschadigd
- veelvuldige oneffenheden in de vloer
- de bepleistering van de wanden en gewelven bladdert af door uitbloeiende zouten
en vocht*
- plaatselijk zijn stukken voegwerk en baksteen afgebrokkeld
- het ijzerwerk is roestig*
- kubisch rot in de houten latei aan de kant van lokaal -1.9
- de witstenen tegels van de trap zijn plaatselijk gescheurd of afgebroken
- plaatselijk aantasting door houtborende insecten in de bergkast onder de trap
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3.5. Uitbreiding

Het bouwvolume dat we in dit beheersplan “de uitbreiding” noemen, situeert zich achteraan op het perceel en
betreft de laatste grote uitbreiding van het pand. Het is opgericht in 1904 naar ontwerp van architect Jan Jacobs,
na volledige afbraak van een kleiner volume op dezelfde plaats, dat een keuken en wasplaats huisvestte. De
uitbreiding is tegen de scheimuur met het aanpalende pand en de muren van het tweede achterhuis
aangebouwd. De nieuwe gevel aan de tuinkant is ongeveer een meter verder vooruit geplaatst ten opzicht van
de vroegere gevel en ligt in het verlengde van de oostelijke puntgevel van het tweede achterhuis.

Zowel de gevel als het interieur zijn in een sobere art nouveau stijl opgetrokken. De uitbreiding bestond
oorspronkelijk uit een kelderverdieping, een gelijkvloerse verdieping met een leefruimte, keuken en bergruimten
en een eerste verdieping met één kamer, bereikbaar via een traphal vanuit de leefruimte.

In 1992 is dan op het plat dak van de keuken nog een volume bijgebouwd, waardoor ook op de eerste verdieping
een verbinding tot stand kwam met het tweede achterhuis. Dit volume kreeg een hedendaagse vormgeving met
zinken gevelbekleding en ronde raamopeningen, identiek als in de gevels rond de binnenkoer. Het omvat een
gang aan de tuinkant en een kamer en badkamer tegen de scheimuur, die via koepels in het dak licht
binnentrekken.
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uitbreiding gevel: detail spuwers en platte daken
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uitbreiding — gevel

De uitbreiding beschikt over één gevel aan de tuinzijde. De oorspronkelijke gevel van 1904 is opgetrokken in
baksteenmetselwerk en afgewerkt met een getrokken lintvoeg en een rode inkleuring van de baksteenranden,
wat de gevel een zeer strak uitzicht gaf.

De plint en raamdorpels zijn uitgevoerd in gefrijnde blauwe hardsteen. De horizontale banden boven de plint en
onder de kroonlijst, de negblokken aan de dagkanten en de lateien met kraalprofiel boven de ramen zijn
uitgevoerd in een witte natuursteen. De monelen van de erker lijken eerder vervaardigd uit een soort kunststeen
(enkele puncties hiervan kunnen uitsluitsel geven).

Ter hoogte van de gelijkvloerse verdieping omvat deze gevel een vijfhoekige erker, oorspronkelijk met een
zinken dak met roeven dat momenteel is afgedekt met roofing. De vijf guillotineramen zijn buiten werking
gesteld; het houten schrijnwerk met sierlijke consoles en een tussenregel met horizontale sleuven is nog
bewaard, maar de beglazing is volledig vernieuwd. De bovenlichten zijn ontdaan van hun kleinhouten en het
oranje structuurglas (type Oceanic) is vervangen door grote panelen dubbele beglazing met dikke opliggende
glaslatten. De twee ramen van lokaal 0.16 zijn 1992 volledig vernieuwd en aan interieurzijde voorzien van een
nieuwe houten omlijsting en hang- en sluitwerk.

De ramen op de eerste verdieping hebben enkele of dubbel opendraaiende vlieugels met vast bovenlicht; ook
hier zijn de bovenlichten ontdaan van hun kleinhouten en oranje structuurglas en ingevuld met grote panelen
dubbele beglazing met dikke opliggende glaslatten. Aan interieurzijde zijn de ramen afgewerkt met de
oorspronkelijke houten omlijsting en een tablet en het oorspronkelijke hang- en sluitwerk met sierlijke
pompspanjoletten. VOo6r de ramen van de eerste verdieping zijn recent screens als zonnewering aangebracht,
waarvan de geleidingsrail op de gevel gemonteerd is.

De inkomdeur met bovenlicht, die rechtstreeks toegang geeft tot de leefruimte, is eveneens ontdaan van de
kleinhouten en de oorspronkelijke beglazing. De nieuwe dubbele beglazing is geplaatst met dikke opliggende
glaslatten aan interieurzijde. In het vast paneel onderaan de deur is een kattenluik ingewerkt. Het houten
buitenschrijnwerk is geschilderd in een groengrijze kleur; oorspronkelijk was het waarschijnlijk gewoon gebeitst.
De erker is aan de bovenzijde afgeboord met een geprofileerde kroonlijst, de gevel met een geprofileerde
bakgoot op klossen, telkens geschilderd in dezelfde groengrijze kleur als de ramen en de deur. Boven de
keuken is de goot bovendien verlevendigd met drie spuwers in de vorm van drakenkoppen, vermoedelijk
vervaardigd uit zink en bewust bedoeld als art nouveau decoratie.

De oorspronkelijke platte daken boven de keuken en boven de eerste verdieping waren bekleed met zink met
roeven. De dakbedekking boven de eerste verdieping is volledig vervangen door roofing. Het dak boven de
keuken is verdwenen door de toevoeging van een nieuw volume op de eerste verdieping in 1992. Dit werd
opgetrokken in snelbouwsteen en vervolgens voorzien van een zinken gevelbekleding op een houten
bebording. Het plat dak van dit nieuwe volume is afgewerkt met roofing. De vierkante ramen met ronde
glaspanelen zijn op identiek wijze uitgevoerd als aan de binnenkoer en recent ook van screens voorzien.

Tussen de uitbreiding en de achterzijde van het huis nr. 33 bevindt zich ter hoogte van de eerste verdieping
een lichtschacht. De zuidelijke gevel van de uitbreiding is aan deze zijde bekleed met een gevelpleister, identiek
als de flankerende oostelijke puntgevel van het tweede achterhuis. Deze gevel bevat één enkel opendraaiend
raam in recent houten schrijnwerk en een traliewerk.

Pagina 111 van 141



breiding gevel: s

uit

Pagina 112 van 141



schade : - de kelderroosters en hun bevestiging vertonen lichte tot sterke roestvorming*

- de boordstenen rond de kelderopeningen zijn op meerdere plaatsen gebroken*

- het metselwerk is verweerd en vervuild, maar in redelijk goede staat

- in meerdere zones van de tuin- en zijgevel (bovendaks) is het voegwerk uitgespoeld, beschadigd
of verdwenen; hier is vochtindringing mogelijk

- het getrokken voegwerk met de inkleuring van de baksteenranden is fel vervaagd (vermoedelijk
door een vroegere harde reiniging van de gevel) en in de meer beschutte zones van de gevel
nog zichtbaar. Restauratie van dit voegwerk dient uitgevoerd te worden door een
gespecialiseerde firma.

- de voegen van de plint van de erker zijn slordig uitgevoerd met minder duurzame kit

- de monelen van de erker vertonen plaatselijk ernstige beschadigingen en herstellingen met
cementmortel

- de inkomdeur verkeert in redelijke staat, maar lijkt enigszins scheefgezakt.

- in het vast paneel onderaan de deur is een kattenluik ingewerkt.

- de deur en de bovenlichten zijn ontdaan van de kleinhouten en de oorspronkelijke beglazing

- de nieuwe beglazing met dikke opliggende glaslatten is met weinig respect voor de fijne
detaillering van het oorspronkelijk schrijnwerk ingewerkt

- de verf van de onderdorpels van de ramen is plaatselijk verschraald of ingescheurd

- de guillotineramen zijn buiten werking gesteld; het beslag is verwijderd en het houten schrijnwerk
is volledig vast geschilderd; tussen de onderzijde van de bewegende vileugel en de onderdorpel
is een vlakke lat ingewerkt

- de verf van de onderdorpels van de ramen is plaatselijk verschraald of ingescheurd

- een blauwe hardstenen raamdorpel van de eerste verdieping is aan de bovenzijde ernstig
beschadigd (mechanische schade?) met verder risico op ernstige vocht- en vorstschade

- de zonnescreens zijn met weinig respect voor de historische context in opbouw gemonteerd

- het schilderwerk van de kroonlijst van de erker is verschraald en bladdert plaatselijk af*

- er is roofing over het vroegere zinkdak van de erker geplaatst

- de regenwaterafvoer van de erker heeft een zeer bochtig verloop en loost uiteindelijk in de tuin*

- de spuwers met drakenkop zijn nog aanwezig maar niet meer functioneel*; ze vertonen
plaatselijk scheurvorming en beschadigingen.

- de roofing van het recentste plat dak vertoont blaasvorming; er lijkt een bel water onder te zitten.

- de roofing in de goot vertoont blaasvorming wat een vlotte afvoer van regenwater verhindert*

- de loden aansluitingen tussen het metselwerk van de oostelijke scheimuur en de roofing zijn niet
in orde; er is vochtindringing mogelijk

- vervuiling van mortel (?) op de roofing ten gevolge van werken aan het aanpalende pand nr. 35

- de betonnen dekstenen boven de noordelijke dakrand zijn verweerd en vertonen veelvuldige
morsvorming; één stuk ontbreekt achter de schouw

- het voegwerk van deze betonnen dekstenen is plaatselijk ingescheurd, uitgespoeld of
weggevallen; hier is vochtindringing mogelijk*

- de voegen tussen het metselwerk van de noordelijke dakrand zijn uitgesleten, plaatselijk is
plantengroei ontstaan

- de multiplexplaten vé6r de ronde ramen op de eerste verdieping zijn verschraald

uitbreiding gevel: schade dakaansluiting, vervuling op het dak en schade aan de betohﬁén dektenn
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lokaal 0.16: wand Z en wand N

deur lokalen 0.16 — 0.17 en lokaal 0.12: wand N
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uitbreiding — lokalen 0.11 tot 0.16

huidige functie : - lokalen 0.11, 0.12, 0.13 en 0.15 zijn bergruimtes
- lokaal 0.14 is een toiletruimte
- lokaal 0.16 is een keuken

Deze lokalen zijn opgericht in 1904, maar hebben intussen allemaal een recente interieurinrichting gekregen;

er zijn geen historisch waardevolle elementen of materialen bewaard. De deur tussen lokaal 0.16 en 0.17 wordt
hieronder besproken.
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lokaal 0.17: wnd N en wand Z

lokaal 0.17: details plafond en detal balustrade met trappaal
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uitbreiding — lokaal 0.17

huidige functie :

viloer :

wanden :

plafond :

ramen W:

binnendeur kelder:

binnendeur 0.16:

schouw:

kastenwand:

trap :

schade :

- salon, met sobere art-nouveau elementen uit 1904 en 20ste-eeuwse toevoegingen

aan de noordelijke wand

- eikenhouten visgraatparket met dubbele donker gekleurde bies uit 1904

- eikenhouten lambrisering uit 1904 met cassetteverdeling en snijwerk;

oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking;

- baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking

- eikenhouten balkenrooster uit 1904 op vier grote consoles en enkele kleinere

consoles; met versierde balken en decoratieve tussenschotten
- oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking

- zie bespreking uitbreiding — gevel

- eenvoudige en onopvallende schilderdeur waarop het paneel van de lambrisering

gemonteerd is.
- oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking
- oorspronkelijk hang- en sluitwerk

- beglaasde eikenhouten paneeldeur, met cassetteverdeling in vast onderpaneel en

9 glaspanelen met facetranden in kleinhoutverdeling
- ontdaan van vroegere beits- en verflagen
- geprofileerde deuromlijsting
- oorspronkelijk hang- en sluitwerk

- de oorspronkelijke kachel, die ingewerkt was als vast art-nouveau wandmeubel
met groene geglazuurde tegels is niet bewaard, deze is in 1992 vervangen door

de huidige schouwmantel?

- schouwmantel in Rouge Royal-marmer met getorste zuilen en geprofileerde
kroonlijst; deze zou afkomstig zijn uit een herenhuis op de Leien, volledig

gedemonteerd en hier geplaatst in 19924
- recente gashaard ingebouwd in de schouwmantel

- recente kastenwand dd. 1992 aan weerszijden van de schouw, die de schuin

lopende achterwand camoufleert

- aan de linkerzijde beweegbare kastenwand met achterliggende holle ruimte

- eikenhouten trap met sierlijke balustrade en trappaal met snijwerk, geintegreerd in

de lambrisering

- oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking en recente

tapijtbekleding op de treden

- de vloer verkeert in redelijk goede staat
- plaatselijk vervuiling, schade en slijtage op de parketvloer

3 Volgens mondelinge informatie van Petra Maclot
4 Volgens mondelinge informatie van de vorige eigenares mevrouw Ingeborg D’hoker.
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lokaal 1.11: wand Z en wand N

lokaal 1.13 en lokaal 1.12
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uitbreiding — lokalen 1.11 tot 1.13

huidige functie : - lokaal 1.11: gang
- lokaal 1.12: kamer
- lokaal 1.13: badkamer

Het volume waarin deze lokalen zich situeren, is opgetrokken in 1992. De lokalen hebben allemaal een recente
interieurinrichting zonder historische waarde.
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lokaal 1.14: wand Z en wand N

lokaal 1.14: wand W
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uitbreiding — lokaal 1.14 en traphal

huidige functie : - slaapkamer, met sobere art-nouveau elementen uit 1904 en 20st¢-eeuwse
kastenwand aan de noordzijde

vloer : - grenenhouten plankenvloer uit 1904
- oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking in lokaal 1.14

wanden : - baksteenmetselwerk met een bepleistering en geschilderde afwerking
- in de oostelijke wand zitten muurankers van het aanpalende buurpand verwerkt in
de bepleistering

plafond : - bepleistering en geschilderde afwerking
ramen W: - zie bespreking uitbreiding — gevel; oorspronkelijk hang- en sluitwerk
binnendeur traphal: - houten paneeldeur met cassetteverdeling

- oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking

- geprofileerde deuromlijsting met sierlijk geaccentueerde bovenhoek in lokaal 1.14
en in de traphal

- oorspronkelijk hang- en sluitwerk

kastenwand: - recente kastenwand aan noordzijde van lokaal 1.14, met variérende diepte die de
schuin lopende achterwand camoufleert

trap : - eikenhouten trap met sierlijke balustrade met snijwerk, vertrekkende vanuit lokaal
0.17
- oorspronkelijk gebeitst, nu met wit geschilderde afwerking en recente
tapijtbekleding op de treden

schade : - normale schade en slijtage door gebruik
- de handgreep van een spanjoletsluiting in lokaal 1.14 is stuk, maar de
verschillende onderdelen zijn nog bewaard; op de handgreep in de traphal
ontbreekt een versieringsknop

- | ‘
lokaal 1.14: details spanjoletsluiting ramen en deurkruk
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lokaal -1.13: wand W (ter hoogte van de erker) en ZO hoek met keldertrap
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uitbreiding — kelderlokalen -1.12 en -1.13

huidige functie :

vloer -1.12 :

vloer -1.13:

vloer trapbordes :

wanden :

plafond :

ramen :

scheidingswand :

keldertrap:

pompsteen :

schade :

- bergruimtes kelder, daterend van 1904

- gele keramische tegels
- gietijzeren deksels verwerkt in de vloer ter hoogte van de waterpomp

- rode bakstenen op hun kant
- marmeren mozaiekvloer met witte waaiervormig gelegde vierkante steentjes

- baksteenmetselwerk met een geschilderde afwerking

- geventileerde voorzetwand in baksteenmetselwerk ter hoogte van de scheimuur
met het rechter buurpand

- aan de N-zijde van lokaal -1.13 is een oude kopse gewelfmuur bewaard met een
oude kalkbepleistering en gekalkte / geschilderde afwerking; opgehoogd in 1904

- er lopen veel leidingen in opbouw tegen de wanden en onder het plafond; in de
ZW hoek is een doorvoer voor leidingen en kabels gemaakt doorheen de
kelderwanden naar kelderlokaal -1.11

- troggewelven in baksteenmetselwerk op metalen liggers met wit gekalkte of
geschilderde afwerking; afsteunend op metalen I-profielen onder de erker en
boven de raamopeningen

- er staat een schoor onder het plafond ter hoogte van de schouw in lokaal 0.17

- enkele en dubbel opendraaiende houten ramen met enkele beglazing in de
kelderopeningen naar de tuin met twee scharnieren en een schuifvergrendeling

- aan de interieurzijde is op een slordige manier een voorzetbeglazing op de ramen
gemonteerd met houten blokjes en een zwarte kitvoeg

- de meest noordelijke kelderopening is dicht gemaakt en bevat geen raam meer

- recente scheidingswand met deur, in grenenhouten planken, voor afbakening van
een bergruimte

- keldertrap vanuit lokaal 0.17, gelegen onder de trap naar de eerste verdieping
- blauwe hardstenen treden met gefrijnde neus op grijze bakstenen trapstructuur

- in de ZW hoek van kelder -1.12 bevindt zich nog een oude pompsteen in gefrijnde
blauwe hardsteen, met decoraties, en een handpomp met €én uitloop en zwengel,
met steunmuurtjes opgetrokken in baksteenmetselwerk

- de vloertegels van lokaal -1.12 zijn sterk vervuild; plaatselijk zijn er tegels
gebarsten of afgebrokkeld; herstellingen zijn uitgevoerd met cementmortel

- de muren vertonen vochtvlekken en uitbloeiende zouten met afbladderende verf en
afbrokkelende voegen tot gevolg

- de randen van de ramen zijn opgespoten met PUR zonder verdere afwerking

- het ijzerwerk is roestig

lokaal -1.12: wand Z en wand W
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3.6. Tuin

De tuin situeert zich achteraan op het perceel en wordt begrensd door het tweede achterhuis, de uitbreiding en
door twee tuinmuren op de perceelsgrens, die de scheiding vormen met het achterliggend perceel en de
speelplaats van de links aanpalende secundaire handelsschool Sint-Lodewijk.

Deze zone van het perceel is waarschijnlijk nooit bebouwd geweest. Op de vroegste iconografische bron van
Bononiensis uit 1565 is aan de noordzijde van de twee parellel staande achterhuizen reeds een open
buitenruimte zichtbaar Op dat ogenblik nog zonder duidelijke perceelafbakening of scheimuren met de
aanpalende panden of de brede doorgang waarvan sprake in een akte van 1562. Ook op het 19%-eeuwse Plan
Primitif is op deze plaats een open buitenruimte afgebakend. De 19%-eeuwse verlaging van de ramen in de
gevel van het achterhuis is waarschijnlijk bewust uitgevoerd om - al zittend in het salon - het contact met de tuin
te vergroten.

De tuin kreeg uiteindelijk zijn huidige afmetingen bij de oprichting van “de uitbreiding” naar ontwerp van architect
Jan Jacobs in 1904. Na volledige afbraak van een kleiner volume op dezelfde plaats, werd de nieuwe gevel van
de uitbreiding een meter verder vooruit geplaatst ten nadele van de tuin. Echter over de aanleg van de tuin
tijdens deze of eerdere bouwfasen zijn geen gegevens bekend. Er is in de archivalische bronnen geen info
teruggevonden over een bewuste conceptuele inrichting van de tuin.

De huidige buitenverharding bestaat uit vierkante kasseien tegen de gevel van de uitbreiding tot aan de
inkomdeur en lichtbruine kiezelstenen; ze is vermoedelijk op het einde van de 20 eeuw gelegd. Tegen de
gevels bevinden zich meerdere roosters van kelderopeningen; ter hoogte van het achterhuis ook putdeksels.

De tuinmuren zijn opgetrokken in baksteenmetselwerk, vermoedelijk gelijktijdig met de oprichting van de
aanpalende bebouwing in de 20t eeuw; voor zover kon nagegaan worden betreft het geen historisch waardevol
metselwerk. De linkse scheimuur aan de kant van de school is één bouwlaag hoog en daarboven afgewerkt
met een hekwerk. De achterste scheimuur is opgetrokken tot boven het dak van de uitbreiding en bovenaan
afgewerkt met betonnen dekstenen.

Op een foto van 1992 is deze tuinmuur gedeeltelijk zichtbaar zonder begroeiing, met vervuild metselwerk en
een scheur of bouwnaad op circa 1,5 meter naast de gevel van de uitbreiding. De begroeiing van de gevels en
tuinmuren met klimplanten is dus vrij recent. Tegen de gevel van het achterhuis zijn een wingerd, klimhortensia
en rozenstruik geplant en tegen de linkse scheimuur klimop. De achterste scheimuur is begroeid met passiflora
en wingerd. Tegen de gevel van de uitbreiding groeit een blauwe regen.

De boorden van de tuin zijn uitgevoerd in betonsteen, metselwerk en hout. De beplanting is recent; sommige
planten zijn met kluit los op de buitenverharding achtergelaten.

schade : - de tuin is overwoekerd en niet onderhouden
- door de veelvuldige begroeiing is de staat van de tuinmuren moeilijk te controleren; plaatselijk lijkt
het voegwerk verweerd
- er zijn klimplanten aanwezig die het metsel- en voegwerk en houten buitenschrijnwerk kunnen
beschadigen met hun zuignapjes en hechtwortels
- de putdeksels en roosters van kelderopeningen zijn roestig

Detail van de buitenerhardin ’ Detail van de tuinmuur tijdens de verbouwingen
in 1992 (fotoarchief van de vorige eigenaars).
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3.7. Cultuurgoederen

Er zijn in het pand Everdijstraat 31 geen cultuurgoederen aanwezig. Het schilderij en meerdere spiegels, die in
de omkastingen van de schouwkanalen verwerkt zijn, zijn nagelvast en zijn geplaatst in speciaal daartoe
voorziene uitsparingen; ze zijn dus onroerend door ornamentele bestemming. Er zijn geen losse
haardtoebehoren meer bewaard.
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4. Beschrijving van de erfgoedwaarden

4.1 Waarden omschreven in het beschermbesluit:

Het pand is beschermd als monument bij KB 10.07.1984 met objectnummer 4.01/11002/827.1, conform
beschermingsbesluit nr. DA000623: “Wordt beschermd als monument, overeenkomstig de bepalingen van het
decreet van 3 maart 1976, om reden van de historische en artistieke waarde: ... het huis, gelegen Everdijstraat
31 (+ binnenplaats), te Antwerpen, bekend ten kadaster: Antwerpen 3e afdeling, sectie C, perceelnummer1786
¢, eigendom van Druet — Spiekermann Jacques, Volhardingsstraat 50 — 2000 Antwerpen.’

Volgens de website van Agentschap Onroerend Erfgoed? is het pand beschermd als monument ‘omwille van
het algemeen belang gevormd door de historische en artistieke waarde’:

De Koninklijke Commissie voor Monumenten en Landschappen (KCML) bracht een advies uit waarbij de
historische en artistieke waarde als volgt werden gemotiveerd: “patrici€rswoning uit het begin van de 17de eeuw
met barokpoort en binnenkoer met arcade. Inwendig bewaarde rococoplafonds uit tweede helft 18de eeuw.
Voorgevel aangepast in 19de eeuw.”

De verdere beschrijving in dit hoofdstuk tracht de erfgoedwaarden van het pand genuanceerd weer te geven
en te definiéren, zoals vermeld in het Onroerend Erfgoeddecreet van 12 juli 2013: “de archeologische,
architecturale, artistieke, culturele, esthetische, historische, industrieel-archeologische, technische, ruimtelijk-
structurerende, sociale, stedenbouwkundige, volkskundige of wetenschappelijke waarde waaraan onroerende
goederen en de cultuurgoederen die er integrerend deel van uitmaken, hun huidige of toekomstige
maatschappelijke betekenis ontlenen”.

Historische en artistieke waarde

Volgens het archivalisch onderzoek gaat de bouwgeschiedenis nog verder terug dan tot nu toe werd
aangenomen en gepubliceerd. Ook het onderzoek ter plaatse bevestigt dat het huidige pand in verschillende
periodes tot stand is gekomen met het behoud van meerdere oude kernen, die teruggaan tot de 159% of 169
eeuw. Zowel gevels als interieur beschikken over een subtiele gelaagdheid, een verweving van bouwstijlen die
7 eeuwen bouwgeschiedenis definiéren binnen één pand. Dit getuigt van een grote architecturale en
bouwhistorische waarde. Bovendien bevat dit pand nog duidelijke verwijzingen naar de oorspronkelijke
bouwblokconfiguratie en percelering.

Gelaagdheid van meerdere eeuwen

De 15%:- of 16%-eeuwse oude kernen in het voorhuis en de achterhuizen zijn nog bewaard. In het voorhuis is
de oude spantconstructie verdwenen bij een latere ophoging. Van de achterhuizen zijn de volledige volumes
en de constructieve delen redelijk intact bewaard.

De 179e-eeuwse fase wordt gekenmerkt door de bouw van de gaanderij, die een verbinding tot stand bracht
tussen de voor- en achterhuizen en de - tot dan afzonderlijk gebruikte - wooneenheden omvormde tot één groot
woonhuis. Dit bracht een interne reorganisatie op gang waarbij meer focus kwam op de binnenplaats en de
hoofdinkom dankzij de toevoeging van de blauwe hardstenen arcade en poortomlijsting in de voorgevel in een
uitgesproken Barokke stijl en de korfboogvormige raamopeningen in de gevel van de achterhuizen.

In de 189 eeuw zijn belangrijke ingrepen gedaan voor de interne organisatie van het pand, met de
hoofdcirculatie in de rechter travee: de traphal in de achterhuizen en doorgang naar de tuin. De basis van de
huidige waardevolle interieurs is voornamelijk laat 189¢-eeuws en vroeg 19%-eeuws.

In 1880 en aansluitend op het einde van de 199 eeuw gebeuren belangrijke ingrepen: namelijk de ophoging
van het voorhuis en de gaanderij en de wijziging van het uitzicht van de gevels met veelvuldige aanpassing van
raamopeningen en de bekleding met gevelpleisters. Deze periode heeft ook een grote impact op de interieurs:
er worden nieuwe lokalen ingericht dankzij de uitbreidingen, maar ook verfijnde decoratie toegevoegd aan
bestaande interieurelementen.

5 https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/4898 en https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/6761
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In 1904 wordt achteraan op het perceel een laatste volume aan het pand toegevoegd. Deze uitbreiding wordt
opgetrokken in een verfijnde, sobere art-nouveau vormgeving. Voor de rest gebeuren in de vroege 20s eeuw
enkele historiserende ingrepen aan de voorgevel.

Op het einde van de 20 eeuw komt het behoud van het waardevolle karakter van het pand een beetje onder
spanning te staan. Enerzijds door een opsplitsing van het eigendom in meerdere delen, die afzonderlijk verkocht
worden. De vorige eigenaars hebben uiteindelijk tussen 2008 en 2018 alle delen terug kunnen herenigen en
als één geheel doorverkocht zodat nu een toekomstvisie voor alle bouwdelen gezamenlijk vastgelegd kan
worden.

Anderzijds is in 1992 een drastische renovatie uitgevoerd. In het eerste achterhuis is de oude kern verstoord
door het verlagen van de volledige zoldervioer en door het inbrengen van een liftschacht van kelder- tot
zolderverdieping - welliswaar op een logisch scharnierpunt tussen de verschillende vleugels. Enkele historisch
waardevolle gevels zijn aan het zicht onttrokken door moderne gevelpleisters; het opnieuw verwijderen ervan
zou onherstelbare schade veroorzaken aan het oude metselwerk.

De recente toepassing van een zinken gevelbekleding rond de binnenkoer mag dan wel een verwijzing zijn naar
de 19%-eeuwse mansardedaken, maar brengt ook een fragmentatie van de gevels teweeg, waarbij een
verschillend type bepleistering is toegepast boven en onder de zinkbekleding van het voorhuis, in combinatie
met een gaanderij met witstenen parament en een achterhuisgevel in bak- en zandsteen. De toevoeging van
een volume aan de uitbreiding achteraan op het perceel, eveneens met een gevelbekleding in zink, is op een
opvallende, maar eerlijke manier gebeurd zonder grote impact op de oudere bouwdelen.

Bouwblokconfiguratie en percelering
Dit pand, en dan voornamelijk de positie van de achterhuizen, bevat nog duidelijke verwijzingen naar de
oorspronkelijke bouwblokconfiguratie en percelering en geeft een uniek inzicht in het gebruik van het bouwblok.

Links van dit perceel bevond zich een gemeenschappelijke gang, die reeds in de 16%-eeuwse aktes vermeld
wordt. Deze gang staat omstreeks 1800 nog steeds beschreven, met een breedte van 4m60, en is vermoedelijk
pas verdwenen bij de oprichting van het aanpalende schoolgebouw in 1960. Het betrof een open, of althans op
de benedenverdieping niet bebouwde strook waarlangs het binnengebied van het bouwblok toegankelijk was.

De huidige “achterhuizen” waren gelegen aan deze gang en oorspronkelijk als afzonderlijke, volwaardige
woningen in gebruik met toegang vanuit de gang. De indeling van de panden en de circulatie verliep dus op
een heel andere manier dan momenteel gekend.

Bovendien maakte deze gang tevens erfdienstbaarheden zoals verluchting en verlichting mogelijk voor de
aanpalende gebouwen. Sporen van gevelopeningen in de puntgevels van de achterhuizen en steekgewelven
in de kelderlokalen van de gaanderij en de achterhuizen zijn daarvan belangrijke getuigen. Bouwarcheologische
puncties ter hoogte van de linker scheimuur kunnen mogelijk meer helderheid scheppen over het uitzicht van
de gevels langs de gang en de gebruiksevolutie van de panden.

De open buitenruimtes tussen het voorhuis en de achterhuizen en tussen de achterhuizen en de achterste
perceelsgrens, vandaag respectievelijk de binnenkoer en de tuin, waren reeds aanwezig bij de 159- of 169%-
eeuwse oude kernen en zijn met de bebouwing mee geévolueerd. Ze hebben momenteel een hedendaagse
afwerking. Er is in de archivalische bronnen geen info teruggevonden over een bewuste conceptuele inrichting
van deze zones. Het elegante 19%-eeuwse smeedijzeren schrijnwerkgeheel in de scheimuur tussen de
binnenkoer en het pand nr. 33 is wel nog een belangrijke getuige van de oorspronkelijke samenhang van “het
grote huis” en “het kleine huis”.

4.2 Archeologische waarde

Het pand is gelegen in de vastgestelde archeologische zone “Historische stadskern van Antwerpen” sinds
19.02.2016. Voor zover bekend zijn er op de gronden in deze zone van de Everdijstraat tot nog toe geen
archeologische opgravingen of puncties georganiseerd.

De huidige bebouwing aan de Everdijstraat gaat met zekerheid terug tot de vroege 169 eeuw. Het archivalisch
onderzoek spreekt zelfs van een percelering van dit gebied omstreeks 1400 met bebouwing in de late 14% en
159 eeuw. Hoewel over de aard, de omvang en de gedaante van deze vroege bebouwing geen gegevens
bekend zijn, kunnen daarvan mogelijk nog archeologische bodemsporen bestaan.
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Het pand bevat nog meerdere kelderlokalen en oude kernen uit de 15% of 169 eeuw. Het spreekt voor zich, dat
bij eventuele toekomstige ingrepen in de bestaande vloeren op volle grond van kelders of gelijkvioerse niveaus
een voorafgaand archeologisch onderzoek dient te gebeuren; daar kunnen immers sporen van oorspronkelijke
vloerniveaus en restanten van oude bevloeringen of muren aanwezig zijn, die gedocumenteerd moeten worden.

Naast de systematische ophoging van de straatpas sinds de middeleeuwen is tijdens de aanleg van voetpaden
in de 199 eeuw (en een aantal heraanlegfasen in de Everdijstraat) de straatpas aanzienlijk verhoogd. Daardoor
is de oorspronkelijke verhouding van de 16%-eeuwse gevels en zeker de laat-17%-eeuwse poortomlijsting en
zuilengalerij enigszins vertekend. Bovendien kan ook de keldertoegang niet meer functioneren en is de
kelderverluchting daardoor grotendeels verdwenen.

Er dient dus rekening mee gehouden te worden dat met de eeuwen het niveau van de straat en binnenkoeren
aanzienlijk verhoogd is, met een pakket grond waarin en waaronder mogelijk nog sporen verborgen zitten van
de vroegere aanleg. Mogelijk zijn nog afvalputten, afgesloten kelderruimtes of resten van oudere funderingen
aanwezig onder de binnenkoer en de tuin

Het valt bijgevolg te verwachten dat de ondergrond van dit pand een belangrijke archeologische waarde
meedraagt.
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5. Beheervisie en doelstellingen

5.1 beheervisie

Sinds 2007 was het pand opgedeeld in meerdere kavels en in het bezit van meerdere eigenaars. De vorige
eigenares is er in geslaagd om de verschillende kavels in drie fasen aan te kopen en terug te herenigen als één
eigendom. Het is de intentie van de huidige, nieuwe eigenaars om aan de hand van een beheersplan een
uniforme en consequente toekomstvisie voor alle bouwdelen vast te leggen, waarin het pand als één geheel
gewaardeerd en behouden blijft. Ze wensen hun patrimonium zo optimaal mogelijk te behouden en beheren.

5.2 hoofddoelstellingen

De eerste hoofddoelstelling betreft het behoud en het herstel van de erfgoedwaarden, die zijn toegekend
aan het pand en de binnenkoer: de verweving van 7 eeuwen bouwgeschiedenis in gevels en interieur getuigt
van een grote architecturale en bouwhistorische waarde.

Dit veronderstelt het maximaal behoud van de historische gelaagdheid en van alle historisch waardevolle
elementen in de gevels en interieurs en het herstellen van de schade, zoals opgesomd in ‘hoofdstuk 3 Inventaris
van de erfgoedelementen — huidige toestand’.

Op het eerste zicht verkeert het pand in goede staat, maar in het meest recente rapport van monumentenwacht
dd. 2015 zijn toch aanzienlijk wat instandhoudingswerken geadviseerd als ‘dringend’ en ‘op korte termijn uit te
voeren’. Bovendien zijn tijdens de eigen inspectie ter plaatse dd. 2019 naar aanleiding van dit beheersplan nog
aanvullingen gemaakt van schade die zich bijkomend voordoet.

In eerste instantie wordt geopteerd om restauratiewerkzaamheden te organiseren die het courante onderhoud
overstijgen. De prioriteit ligt bij het herstel van gevels en daken waarmee de buitenschil in orde gebracht wordt.
Maar ook de restauratie van interieurelementen met erfgoedwaarde (vloeren, plafonds, trappen, deuren en
schouwen) zal aan bod komen nu het pand tijdelijk leeg staat naar aanleiding van de eigendomswissel. Daarbij
wordt steeds uitgegaan van het maximaal behoud van het aanwezige materiaal.

De binnenkoer en de tuin behouden hun functies; historisch waardevolle elementen worden mee opgenomen
in de restauratiewerkzaamheden.

Alle ingrepen gebeuren met respect voor de huidige gevelopbouw en volumewerking, voor de huidige indeling
van het interieur en ze ondersteunen steeds de beschermde erfgoedwaarden die aan het pand zijn toegekend.
De nieuwe eigenaars engageren zich om binnen een termijn van 5 jaar hierin te investeren, conform de
bepalingen van de notariéle akte bij aankoop van het pand.

Vervolgens zullen de gebouwen in goede staat gehouden worden door middel van vakkundig onderhoud zodat
het behoud van de erfgoedwaarden gewaarborgd blijft.

Het tweede hoofddoel is om alle lokalen uitsluitend een residentiéle functie te geven en het pand herin te
richten tot drie appartementen, een studio en enkele gemeenschappelijke ruimten op de gelijkvloerse
verdieping, bedoeld als hoofdverblijfplaats voor de drie eigenaars. Aangezien het pand voorheen reeds over
twee wooneenheden beschikte, zijn hiervoor beperkte aanpassingen nodig. De lokaalverdeling kan grotendeels
behouden blijven en er dienen geen structurele werken te worden uitgevoerd. De bestaande interieurs worden
gemoderniseerd, met behoud van de historisch waardevolle interieurelementen en met respect voor de totale
historische context.

Concrete maatregelen worden in hoofdstuk 6 aangereikt. De eigenaars zullen het overzicht van de

beheersmaatregelen als beleidsdocument, maar ook als werkinstrument gebruiken om een goede
instandhouding van het monument te kunnen garanderen voor een lange periode.
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5.3 nevendoelstellingen

Het pand is in gebruik en krijgt een residentiéle functie; het dient daarom te voldoen aan de huidige woonnormen
en regelmatig te worden aangepast aan de geldende reglementeringen.

De technische installaties (elektriciteit, HVAC en sanitair) zullen onderhouden worden en geoptimaliseerd of
vernieuwd waar nodig. Mogelijk dient in de periode van de komende 24 jaar ook de liftinstallatie vernieuwd te
worden. Deze ingrepen gebeuren steeds met respect voor de historische context.

Verder zal de focus gelegd worden op het verbeteren van de algemene veiligheid, de brandveiligheid en de
toegankelijkheid in functie van onderhoud.
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6. Maatregelen

Een overzicht van de hieronder beschreven werkzaamheden is opgenomen in een tabel in bijlage 4.

6.1 onderzoek en monitoring

Voorafgaand aan de eenmalige restauratieve ingrepen zullen enkele bouwtechnische vooronderzoeken
uitgevoerd worden zodat met de resultaten van dit onderzoek gefundeerde keuzes kunnen gemaakt worden
wat betreft de restauratieve behandeling en herstelling van de beschadigde delen. Volgende worden voorzien:

- reinigingsproeven gevels: aangezien herstellingswerken nodig zijn aan het metselwerk, wordt
overwogen om reinigingswerken uit te voeren, zodat de gevel met een steensoort identiek aan de
bestaande kan hersteld worden. Aan de hand van reinigingsproeven wordt nagegaan welke de meest
aangewezen methode is en of er geen schade aangericht wordt met een reiniging

- reinigingsproeven dakspanten: enkele dakspanten kregen in het verleden een geschilderde afwerking.
Aan de hand van reinigingsproeven zal nagegaan worden of deze verflagen kunnen verwijderd worden
zonder schade aan het hout aan te brengen.

- stratigrafische puncties van geschilderde afwerklagen: deze worden voorzien op de trap en de
voorgevel.

- stabiliteits-technisch onderzoek: er treedt een ernstige verzakking op van de buitenverharding op de
binnenkoer. Er is een vermoeden dat er onderliggend een niet toegankelijk kelderlokaal aanwezig is,
dat deze verzakking veroorzaakt. Aan de hand van een sondering in de kelderwand en het vrij leggen
van een gedeelte van de buitenverharding, zal worden nagegaan hoe de verzakking dient hersteld te
worden.

Voor de betoelaagbare onderzoeken zal een onderzoekpremie worden aangevraagd.

Daarnaast zullen voorafgaand aan de werken recente verlaagde plafonds en voorzetwanden in gipskarton
ontmanteld worden om de toestand van achterliggende vloerconstructies of wanden te kunnen inspecteren en
de mogelijkheden voor de positionering van technische leidingen en kabels te onderzoeken.

6.2 eenmalige restauratiewerken

Om het herstel van de erfgoedwaarden te realiseren zal een restauratiedossier worden opgesteld. De nieuwe
eigenaars hebben beroep gedaan op het verlaagd tarief van 1% verkooprechten voor de aankoop van de enige
gezinswoning. Het bekomen voordeel van 6% op de aankoopsom zal volledig geinvesteerd worden in het
behoud en de restauratie van het onroerend Erfgoed. Bijkomend kan jaarlijks een aanvraag ingediend worden
voor een erfgoedpremie volgens de standaardprocedure voor het exterieur en het interieur voor herstellingen
die op langere termijn kunnen ingepland worden.

6.2.1 Exterieur

Gevels

De historisch waardevolle gevels behouden hun uitzicht en worden gerestaureerd. Op basis van
reinigingsproeven wordt beslist of een zachte gevelreiniging van het metselwerk mogelijk is. Beschadigd of
ontbrekend metselwerk in baksteen of natuursteen wordt hersteld; uitgespoelde voegen van metselwerk,
plinten, waterlijsten en dorpels worden hervoegd. Beschadigde elementen in blauwe hardsteen en witte
natuursteen worden hersteld door middel van verlijming of restauratiemortel. Bij enkele ernstig gescheurde
deur- of raamdorpels zal overgegaan worden tot vervanging om waterinfiltratie te vermijden. Onoordeelkundige
herstellingen uit het verleden worden zorgvuldig verwijderd en op een correcte manier hernomen. De metalen
gevelelementen, zoals muurankers, kelderroosters, traliewerk, lantaarns, enz. zijn roestwerend te behandelen
en te schilderen.

De 20st-eeuwse cementpleisters blijven behouden of worden hersteld en overschilderd; er wordt ook geopteerd
om zeer recente pleisters niet te verwijderen of vervangen; dit zou het achterliggende 159%- of 169-eeuwse
metselwerk immers te veel beschadigen.

Het is bekend dat de voorgevel in het verleden reeds beklad werd, daarom is het aan te raden de onderste
zone ervan te beschermen met een reversibele antigraffiti-behandeling.

Pagina 133 van 141



De recente toepassing van een zinken gevelbekleding met ronde glaspartijen in de gevels rond de binnenkoer
en aan de tuin, veroorzaakt een verdere fragmentatie van het gevelbeeld door een veelheid aan vlakken met
verschillende materialen. Aan de hand van enkele voorontwerpen en simulaties zal gekozen worden voor een
nieuwe gevelbekleding en nieuw buitenschrijnwerk met een meer traditionele raamverdeling, zodat er een
uniformer gevelbeeld tot stand komt met respect voor de historische context. Hierbij worden de opties
onderzocht om de isolerende waarde van deze wanden te verbeteren.

Het invulmetselwerk in de bogen van de blauwe hardstenen gaanderij is nooit bedoeld geweest om in het zicht
te blijven; het krijgt opnieuw een strakke kalkbepleistering en geschilderde afwerking met kalkverf zoals in de
19d9e eeuw voorzien was.

Daken

De zichtbare houten dakconstructies lijken momenteel in goede staat te verkeren; een controle van de
verbindingen en het herplaatsen van twee ontbrekende windschoren lijkt op korte termijn te volstaan. Indien
tijdens de werken aantasting van niet zichtbare delen zou ontdekt worden, zal een preventieve en curatieve
houtbehandeling toegepast worden en zullen verzwakte delen verstevigd worden om de stabiliteit van de
structuur te blijven garanderen. Enkele dakspanten kregen in het verleden een geschilderde afwerking. Aan de
hand van reinigingsproeven zal nagegaan worden of deze verflagen kunnen verwijderd worden zonder schade
aan het hout aan te brengen; zo niet krijgen deze spanten een nieuwe geschilderde afwerking.

Alle dakvlakken in rode pannen en leien zijn na te kijken en waar nodig zijn plaatselijke beschadigingen te
herstellen. Mosvorming wordt verwijderd en het voegwerk van de nokpannen vernieuwd. De dakkapellen van
het achterhuis blijken niet wind- en waterdicht afgewerkt; daarom is het nodig te leien af te nemen, een
onderdakfolie en eventueel thermische isolatie te voorzien, de leien te herplaatsen en alle aansluitingen te
controleren en te herstellen of vernieuwen. Er zal eveneens nagegaan worden of de scheefgezakte
raamomlijsting kan hersteld worden. Het beschadigd glaspaneel van de kleine kapel wordt vernieuwd.

De roofing van de platte daken dient ontmost te worden en waar nodig bij ernstige scheur- en blaasvorming
vernieuwd. De noordelijke scheimuur boven het plat dak van de uitbreiding krijgt nieuwe muurdekstenen om
waterinfiltratie en vochtschade aan het onderliggende metselwerk te voorkomen.

De oorspronkelijke dakbedekking van de erker in de tuin, uitgevoerd in zink met roeven, wordt in ere hersteld
na een grondige controle en herstelling van de dakstructuur.

Alle aansluitingen in lood en afdekkappen in zink worden gecontroleerd en waar nodig vernieuwd om
vochtindringing tegen te gaan. Op meerdere plaatsen zijn gootbekledingen in zink te herstellen of te vernieuwen.
De PVC -afvoeren worden vervangen door duurzame en historisch verantwoorde exemplaren in zink met een
gietijzeren voetbuis.

Tijdens de uitvoering van restauratieve werken zal eveneens aandacht geschonken worden aan het plaatsen
van valbeveiliging, ladderhaken, borstweringen om o.a. daken vlot en veilig toegankelijk te maken.

Buitenschrijnwerk

Behalve de recente ramen met ronde glaspartijen, blijft al het houten buitenschrijnwerk behouden. De nieuwe
ramen krijgen een meer traditionele raamverdeling om een uniformer gevelbeeld tot stand te brengen.

Het overige schrijnwerk, inclusief hang- en sluitwerk, wordt gecontroleerd, hersteld en herschilderd. Recente
raamkrukken worden vervangen. Voor de grote inkompoort van de voorgevel en de deur van de uitbreiding is
een grondige restauratie op atelier voorzien. Er zal ook nagegaan worden of de guillotineramen van de erker
terug in gebruik genomen kunnen worden door plaatsing van nieuw guillotinebeslag.

Bij het originele 19¢- en vroeg 20st-eeuwse schrijnwerk aan de tuin, wordt geopteerd om de recente beglazing
met veel te dikke glaslatten terug te verwijderen en te vervangen door een dunnere, nog steeds thermisch
verbeterde beglazing, in de oorspronkelijke houten raamkader, zodat de oorspronkelijke details en
verhoudingen van het schrijnwerk terug in ere worden hersteld.

Houten kroonlijsten, bakgoten, boordplanken en omlijstingen worden plaatselijk hersteld en opnieuw
geschilderd.

Op lange termijn kan eventueel geopteerd worden om het recente houten schrijnwerk met opgekleefde
glaslatten te vervangen door nieuw schrijnwerk naar oorspronkelijke model.
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6.2.2 Interieur

Algemeen

De lokaalverdeling zal grotendeels behouden blijven: er worden uitsluitend lichte wanden, voorzetwanden en
verlaagde plafonds in gipskarton aangepast en er dienen geen structurele werken te worden uitgevoerd. De
bestaande interieurs worden gemoderniseerd, met behoud van de historisch waardevolle interieurelementen
en met respect voor de totale historische context. Interieurelementen met erfgoedwaarde blijven behouden en
worden gerestaureerd.

Vloeren

De waardevolle tegelvloeren in marmer, marmermozaiek en cementtegels met patroon worden gerestaureerd
door plaatselijk de beschadigde of gescheurde tegels te vervangen en/of het voegwerk te herstellen. Recente
tegelvloeren worden vervangen door een vioerafwerking die beter aansluit bij de oorspronkelijke afwerkingen
om een uniformer geheel te bekomen.

De 199%- en vroeg 20s-eeuwse visgraatparketten en plankenvioeren blijven behouden en worden gereinigd,
waar nodig opgeschuurd en behandeld. De beschadigde delen worden plaatselijk gerestaureerd met identieke
stukken hout. De plinten blijven behouden en worden geschilderd.

Enkel de visgraatparket in lokaal 0.1 zal, gezien de slechte staat van de ondergrond, volledig gedemonteerd
worden, op atelier gereinigd, in pek herplaatst en aangevuld met identieke latten. Dit geeft de mogelijkheid om
de ondervloer volledig te vernieuwen, een vochtkering en eventueel thermische isolatie te voorzien.

Recente houten vloerbekledingen worden vervangen door parketten of plankenvioeren die beter aansluiten bij
de oorspronkelijke afwerkingen om een uniformer geheel te bekomen. Hier zijn eveneens nieuwe geschilderde
houten plinten te voorzien.

Binnenmuren / bepleistering

Het vlakke en gestucte pleisterwerk verkeert in redelijk goede staat; er is slechts plaatselijk herstel nodig. In alle
lokalen is nieuw schilderwerk voorzien.

In lokaal 0.17 blijft de lambrisering behouden; de panelen van de erker worden tijdelijk gedemonteerd om isolatie
aan te brengen en herplaatst. De lambrisering krijgt opnieuw een geschilderde afwerking.

Alle metalen elementen, zoals muurankers, enz. zijn roestwerend te behandelen en te schilderen.

Plafonds en schuine dakvlakken

Het vlakke en gestucte pleisterwerk van de plafonds verkeert in redelijk goede staat; er is plaatselijk herstel van
scheurvorming nodig. In alle lokalen is nieuw schilderwerk voorzien.

De schuine dakvlakken van de zolder zijn reeds gedeeltelijk bekleed. Deze bekleding wordt verder aangevuld,;
dit creéert de mogelijkheid om isolatie aan te brengen.

Binnendeuren
De originele houten paneeldeuren en omlijstingen worden hersteld, met inbegrip van het oorspronkelijke hang-
en sluitwerk en krijgen een geschilderde afwerking. Recente deurkrukken worden vervangen.

Trappen

Enkele witstenen treden van de keldertrap zijn afgebroken; om veiligheidsredenen is een herstelling nodig.

De 15¢%- of 169-eeuwse houten spiltrap wordt gerestaureerd. Bijkomend wordt nagegaan worden wat er van
de oorspronkelijke omkasting nog bewaard is achter de recente uitbekleding met gipskartonplaten en in
hoeverre deze gerestaureerd kan worden.

Het 18de-eeuwse houten trapgeheel (met omkasting en kelderdeur) is plaatselijk te behandelen tegen
houtborende insecten en krijgt een nieuwe afwerklaag.

De 19%-eeuwse houten trap in het voorhuis is in 1992 reeds buiten gebruik gesteld door het dichtleggen van
de vloer op niveau 2. Deze situatie blijft behouden; de trap wordt gewoon omkast met lichte wanden.

De 20ste-eeuwse trap in de uitbreiding wordt ontdaan van de trapbekleding en opnieuw geschilderd.

Verder worden nieuwe houten trapjes voorzien van 2 a 5 treden om de niveauverschillen tussen de
verschillende volumes op te vangen. Ze krijgen een neutrale afwerking die aansluit bij de aanpalende vloeren.

Schouwen

De 18- en 19%-eeuwse marmeren schouwmantels blijven behouden; ze kunnen op termijn hersteld worden
door een gespecialiseerd restaurateur. Er zal bovendien onderzocht worden of bepaalde haarden en
rookkanalen terug in gebruik genomen kunnen worden. Daartoe dient het metselwerk van de bovendakse
schouwen in orde gezet te worden.
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De imposante marmeren schouwmantel die gerecupereerd werd uit een herenhuis op de Leien en in 1992 hier
in lokaal 0.17 geplaatst is, is te dominant aanwezig in de ruimte; hij strookt niet met de verhoudingen en de
subtiele art-nouveau vormgeving van het lokaal. Hij wordt terug verwijderd en vervangen door een nieuw te
ontwerpen schouwvolume met een neutrale afwerking.

Technische installaties
De gietijzeren sierradiatoren staan momenteel verspreid over het pand. Ze worden gerecupereerd en in enkele
lokalen samengebracht, terwijl in andere lokalen voor neutrale moderne verwarmingselementen wordt gekozen.

Kelders

De kelderlokalen zullen als bergruimte in gebruik genomen worden. Er wordt een algemene reiniging van
vloeren, gewelven en wanden voorzien, waarbij mosvorming en losse verf- en pleisterlagen worden verwijderd.
Verder zullen de hoogst noodzakelijk herstellingswerken aan metsel- en voegwerk, verf- en pleisterlagen
worden opgenomen in het restauratiedossier. Grote oneffenheden in de vloeren zijn omwille van veiligheid
eveneens te herstellen. Houten elementen dienen een preventieve en curatieve behandeling te krijgen. Alle
metalen elementen, zoals ankers, traliewerk, metalen liggers, enz. zijn roestwerend te behandelen en te
schilderen.

Verder wordt er vooral ingezet op het herstellen van de bestaande kelderopeningen en indien nodig het
bijplaatsen van kelderopeningen om een goede ventilatie en gezond klimaat in de kelder tot stand te brengen.

6.2.3 Buitenruimtes

De binnenkoer en de tuin behouden hun functies.

Historisch waardevolle elementen, zoals de oostelijke scheimuur naast de binnenkoer, met daarin het 19de-
eeuws smeedijzeren schrijnwerkgeheel, worden mee opgenomen in de restauratiewerkzaamheden. Het
schrijnwerkgeheel zal op atelier gerestaureerd worden, roestwerend behandeld en geschilderd. De glaspanelen
worden uitgenomen, gereinigd en herplaatst met nieuwe stopverf. Beschadigde en gebroken glaspanelen zijn
te vervangen.

Na het onderzoek naar de verzakking in de buitenverharding van de binnenkoer kan de funderingslaag ervan
hersteld of vernieuwd worden. Er wordt een nieuwe buitenverharding voorzien die beter aansluit bij de
historische context.

De tuin heeft momenteel een hedendaagse afwerking. Aangezien er geen informatie beschikbaar is over een
bewuste inrichting van de tuin in het verleden, zal deze gemoderniseerd worden. De klimplanten op de
tuinmuren en gevels blijven behouden, maar worden gesnoeid en gesaneerd zodat enkel die planten behouden
blijven die geen voeg- en metselwerk of buitenschrijnwerk aantasten. De beplanting wordt eveneens gesaneerd
en aangepast. De bestaande buitenverharding zal vervangen worden door een nieuwe, rekening houdend met
voldoende infiltreerbare oppervlakte in de tuin. Voor de regenwaterafvoer van de erker wordt ondergronds een
infiltratiekrat voorzien. Kelderopeningen en putdeksels blijven behouden en worden hersteld.

6.3 Inrichting, modernisering en aanpassing aan geldende normen

Deze eenmalige maatregelen zijn meestal niet premiegerechtigd, maar kunnen wel gelijktijdig mee uitgevoerd
worden met de restauratieve werken.

Bestaande keukens, badkamers en sanitaire lokalen worden vernieuwd; het pand wordt bijkomend uitgerust
met twee nieuwe keukens, een toilet en een badkamer. Dit gebeurt uitsluitend door aanpassing of toevoeging
van lichte wanden, voorzetwanden en verlaagde plafonds in gipskarton zonder daarbij structurele elementen of
waardevolle afwerklagen te raken. Verder worden neutrale afwerklagen en geschilderde binnendeuren
voorzien, die de historisch context tot hun recht laten komen.

Er dient een asbestinventaris van alle gebouwen gemaakt te worden door een gespecialiseerde firma en een
systematische ontmanteling voorzien te worden van alle asbesthoudende delen tijdens de geplande werken.
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Alle bestaande technische installaties van elektriciteit, sanitair en HVAC worden nagekeken en geoptimaliseerd
of vernieuwd waar nodig. Naar aanleiding van de herinrichting van het pand met uitsluitend een residentiéle
functie worden de installaties aangevuld volgens de nieuwe behoeften. Mogelijk dient in de periode van de
komende 24 jaar ook de liftinstallatie vernieuwd te worden. Deze ingrepen gebeuren steeds met respect voor
de historische context en zonder waardevolle afwerklagen te raken.

6.4 onderhoudswerken

Aan de hand van de overzichtstabel bij dit hoofdstuk en van de as-built dossiers bij de eenmalige werken, zal
een onderhoudshandboek met concrete richtlijnen opgemaakt worden, dat een leidraad vormt voor de
eigenaars en gebruikers om de gerestaureerde erfgoedwaarden van het pand goed te onderhouden en
beheren.

Volgende onderhoudswerkzaamheden met betrekking op de erfgoedwaarden worden opgenomen:
- regelmatig nazicht en onderhoud van de dakbedekking met pannen, leien en roofing
- regelmatig nazicht en onderhoud van de goten en RW afvoeren
- regelmatig nazicht en onderhoud aan de gevel & gevelafwerking
- regelmatig nazicht en onderhoud van het houten buitenschrijnwerk
- regelmatig nazicht en onderhoud van elementen met een geschilderde afwerking
- regelmatig nazicht en onderhoud of herstellingen aan installaties HVAC, sanitair en elektriciteit
- regelmatig nazicht en onderhoud van oorspronkelijke afwerklagen van vlioeren, wanden en plafonds
- regelmatig nazicht en onderhoud van de houten vloer-, dak- en spantconstructies
- regelmatig nazicht en onderhoud van oorspronkelijke interieurelementen: deuren, trappen, schouwen
- regelmatig nazicht en onderhoud van de klimplanten tegen de gevels
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7. Opvolging en evaluatie

7.1 eenmalige maatregelen

Na de goedkeuring van het beheersplan worden de nodige vooronderzoeken, onderhouds- en
restauratiewerkzaamheden uitgevoerd.

Voor de eenmalige restauratieve werken wordt een toelatingsaanvraag ingediend; de eigenaars zullen daarbij
beroep doen op het verlaagde tarief van verkooprechten of een premie volgens de standaardprocedure
aanvragen. Na de goedkeuring van de aanvraagdossiers worden de werken aanbesteed en uitgevoerd.

De richtlijnen van het agentschap Onroerend Erfgoed worden verwerkt in de dossiers. Tijdens de werken wordt
de erfgoedconsulent wekelijks op de hoogte gehouden aan de hand van een werfverslag.

Na het beéindigen van de werken, bij de voorlopige oplevering, wordt het as-built dossier en het
onderhoudslogboek (zie punt 7.2) overhandigd aan het agentschap Onroerend Erfgoed.

In het as-built dossier zijn volgende elementen opgenomen:
- Fotoreportage (voor, tijdens en na de werken)

- Werfverslagen

- PV van oplevering

- Codrdinaten van de uitvoerders en ontwerpers

- Verslagen met de resultaten van de (voor)onderzoeken

- Technische fiches van de gebruikte materialen

- Onderhoudsrichtlijnen m.b.t. de gebruikte materialen

- As-built plannen en attesten

7.2 terugkerende werkzaamheden

De eigenaars gebruiken de overzichtstabel uit hoofdstuk 6 als werkinstrument om het periodiek onderhoud te
organiseren. Ze voorzien jaarlijks een bedrag voor duurzaam onderhoud voor werkzaamheden aan gevels,
daken, goten en werkzaamheden in het interieur en starten onmiddellijk met het bijhouden van het
onderhoudslogboek van de uitgevoerde werkzaamheden conform de richtlijnen van het Agentschap Onroerend
Erfgoed.

7.3 opvolging

Voor de eenmalige premiegerechtigde werken wordt het agentschap op regelmatige tijdstippen op de hoogte
gehouden van de voortgang der werken (zie punt 7.1). Voor de eenmalige niet premiegerechtigde
werkzaamheden zal verslag worden uitgebracht uiterlijk zes maanden na beéindiging van de werkzaamheden
met vermelding van de aard, plaats, datum en het resultaat, inclusief fotomateriaal. Dit verslag zal worden
opgesteld door de ontwerper, restaurateur, technicus, etc., die voor de opmaak van de dossiers en de opvolging
van de werkzaamheden instaat.

De verdere evaluatie van de onderhoudswerken zal op zesjaarlijkse basis gebeuren; hiervoor zullen de
eigenaars zelf instaan. Ze hebben met Monumentenwacht Antwerpen een overeenkomst afgesloten voor een
regelmatige inspectie van de gevels en daken van het beschermde gebouw. Er staat een nieuwe inspectie
ingepland voor 31 augustus 2020. Een kopie van het inspectieverslag wordt aan het Agentschap Onroerend
Erfgoed overgemaakt. Op basis van deze inspectieverslagen zullen de eigenaars beslissen om eventueel
bijkomende onderhoudsmaatregelen te nemen of dringende herstellingen te laten uitvoeren.

Pagina 139 van 141



Pagina 140 van 141



8. Bijlagen

Bijlagen

Niet van toepassing (en dus niet
bijgevoegd)

Bijgevoegd (nummering!)

Perimeter van gebied waarvoor
beheersplan wordt opgemaakt (met
schaal en N-pijl)

opgenomen in hoofdstuk 1

Lijst van handelingen waarvan de
uitvoering vrijgesteld zal zijn van
toelating

Bijlage 4

Lijst van ZEN-erfgoed met
aanduiding op kaart

Niet van toepassing

Lijst van open erfgoed met
aanduiding op kaart

Niet van toepassing

Lijst van ontsluitingswerken voor
open erfgoed die in aanmerking
komen voor een premie met
aanduiding op kaart

Niet van toepassing

Lijst van werken aan bomen en
struiken waarvoor toelating nodig is

Niet van toepassing

Lijst van cultuurgoederen die in
aanmerking komen voor een
premie

Niet van toepassing

Lijst van premiegerechtigde werken
aan een orgel dat dateert van na
WOI

Niet van toepassing

Lijst van handelingen waarvoor
CBS niet kan oordelen dat ze van
die aard zijn om wezenlijke
eigenschappen van een DG/SG te
verstoren

Niet van toepassing

Extra bijlage (bvb. foto’s, ...)

Bijlage 1 bouwhistorische nota door
Petra Maclot

Bijlage 2 grondplannen bestaande
toestand

Bijlage 3 grafische aanduiding van
de bouwevolutie
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