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1. IDENTIFICATIE VAN HET ONROEREND GOED
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1. IDENTIFICATIE VAN HET ONROEREND GOED

1.1.INLEIDING

1.1.1.Aanleiding en vraagstelling

KOLVA vzw, hierna genoemd ‘de opdrachtgever’, wenst de twee gebouwen waarin hun vzw huist op te
waarderen. Dit beheersplan wordt dus voor de twee gebouwen opgemaakt. Het huis aan de
Dendermondsesteenweg is als geheel beschermd, van het gebouw met adres Esplanadeplein zijn enkel de

gevels en het dak beschermd.

Dit beheersplan zal een overkoepelende visie geven over de twee gebouwen.

1.1.2. Doel

De scholengemeenschap KOLVA wenst het neoclassicistisch herenhuis beter in te schakelen in de werking
van de school en wenst het gebouw op te waarderen. Om een lange termijnvisie te ontwikkelen, de nodige

werken en plan van aanpak te bepalen wensen zij een beheersplan te laten opmaken.

Hierbij staat het behoud van dit beschermde geheel centraal. Het beheersplan gaat veel verder dan louter
de beschrijving van beschermd erfgoed maar zal tevens de restauratie- en onderhoudswerken, beheer en
(herbestemd) gebruik van deze gebouwen voor de volgende 24 jaar in grote lijnen vastleggen. Door goed

onderhoud en beheer van erfgoed zullen restauraties in de toekomst tot een minimum worden beperkt.

Het beheersplan is niet te beschouwen als een statisch gegeven, maar zal meegroeien met het project in de
komende jaren. Herwerkingen en bijsturingen zijn een noodzaak om de beschermde delen te onderhouden,

te beheren en aan te passen aan de toekomstige normen.
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1.2. AFBAKENING

De afbakening van het beheersplan is bepaald op basis van de beschermingen van de gebouwen. In het
beschermingsbesluit (MB 23/10/97) wordt deze afbakening duidelijk bepaald (Afbeelding 1).

Aanduiding op kadasterplan: zie bijlage 1

Afb. 1: situering beschermde gebouwen in rode omkadering (uitsnede plan bescherming), 1997.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
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1.3.HET PROJECTGEBIED IN ZIJN CONTEXT

Dit beheersplan wordt opgemaakt voor de als monument beschermde herenhuizen te Aalst. Deze zijn naast

elkaar gelegen en zijn via het interieur met elkaar verbonden. De gebouwen doen dienst als onderkomen

voor KOLVA vzw.

Herenwoning
Dendermondse Steenweg 2

Herenwoning
Esplanadeplein 6

Herenwoning

Herenwoning
Esplanadeplein 6

Dendermondse Steenweg 2

Afb. 2 (links) en 3 (rechts): situering in context van beschermde gebouwen in rode omkadering, 2019.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
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1.4.IDENTIFICATIE

Beknopte beschrijving i De bescherming omvat de twee neoclassicistische herenhuizen uit de
. tweede helft van de 19de eeuw. Het gebouw met adres op de
Dendermondsesteenweg is in zijn geheel beschermd [A]. De bescherming
van het huis aanpalend aan het Esplanadeplein gaat enkel over het dak en
de gevels [B].

.................................................................................................................................................................

Typologie Monument
Periode 19de eeuw-21ste eeuw
Adres [A] Dendermondsesteenweg 2, 9300 Aalst

[B] Esplanadeplein 6, 9300 Aalst

Kadastrale gegevens Aalst, 2¢ afdeling, sectie C, 24¢ blad, 3de deel, deel 1063w

(beide gebouwen)

.................................................................................................................................................................

Monument: Besluit nummer 3236, bescherming als monument:
Dendermondse steenweg 2
Esplanadeplein 6 (gevels en bedaking)
MB 23 oktober 1997

Opdrachtgever i Scholengroep KOLVA VZW
: Esplanadeplein 6
9300 Aalst
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1.4.1.Beschermd monument

Het gebouw aan de Dendermondse Steenweg 2 is beschermd als monument omwille van het algemeen

belang gevormd door de historische en artistieke waarde.

Esplanadeplein 6 (gevels en bedaking) is beschermd als monument omwille van het algemeen belang

gevormd door de historische waarde.

) o

o

P
@by,
kg,

[A] Herenwoning
Dendermondse Steenweg 2

T [B] Herenwoning
Esplanadeplein 6

Afb. 4: Plan met aanduiding beschermingen in rood (in gele cirkel de twee gebouwen van dit BP) — via Geoportaal

1.5.JURIDISCHE TOESTAND

1.5.1.Eigendom, zakelijke en persoonlijke rechten

Erfpachthouder: Scholengroep KOLVA VZW
Adres: Esplanadeplein 6, 9300 Aalst

Erfpachthouder: Scholengroep KOLVA VZW
Adres: Esplanadeplein 6, 9300 Aalst

[A] Herenwoning Dendermondsesteenweg

[B] Herenwoning Esplanadeplein
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1.5.2.Ruimtelijke ordening - gewestplan

Gewestplan (Afb. 3): de site is gelegen in een gebied ‘Woongebieden met culturele, historische en/of

esthetische waarde’.

Afb. 5: Uitsnede van het gewestplan met de beschermde site aangeduid met zwart kader.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
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2. HISTORISCHE NOTA
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2. HISTORISCHE NOTA

2.1. ARCHIVALISCH ONDERZOEK

2.1.1. Geraadpleegde bronnen
- Archieven
»  KOLVA vzw
* Plan door architect G.J. Van Offeren, 1957.
* Boekje ‘Het Sint-Maartensinstituut te Aalst (1881-1980)’, d.o.
* Map 44: verbouwing gevel in 1958.
o Agentschap Onroerend Erfgoed, Gent
= Inzage van beschermings- en beheerdossiers.
- Literatuur en rapporten
o  Geert Van Bockstaele, Het Sint -Maarteninstituut 1881-1980: bijdrage tot de geschiedenis
van het onderwijs in het Aalsterse, 1980.
- Websites
o  http://forum.aalsthistoriek.be/viewtopic.php?
f=34&t=1006&p=11634&hilit=Het+Klein+College+SMI#p11634 (bezocht 3 septemer 2018).
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/7855

O

O

https://inventaris.onroerenderfqoed.be/erfgoedobjecten/17

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/32

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/7852
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/120309

Cartesius.be
Delcampe.be
http://madeinaalst.be

O O O O O O

De foto’s zijn van eigen hand (2019), tenzij anders vermeld.
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https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/7855
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/17
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/32
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/7852
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/120309

2.2. BOUWGESCHIEDENIS

2.2.1. Geografische en historische situering

Aalst is na Gent het belangrijkste industrieel centrum van Oost-Vlaanderen. Bekende industriélen hier waren
Eliaert-Cools Jelie en Van Ghyseghem-De Kegel. De industrialisatie kwam goed van de grond na de
kanalisatie van de Dender en de aanleg van de spoorwegverbinding Mechelen-Gent in 1837. Bepaalde
wegen werden hierop aangepast, zoals de Dendermondsesteenweg waaraan de twee herenhuizen gelegen
zijn. Deze weg werd na de spooraanleg een drukke verkeersader. Om de verkeersgang te verbeteren werd
de straat naar het Esplanadeplein rechtgetrokken.” Het plein kreeg echter pas in 1870 deze naam. Daarvoor

noemde het de Kasteelplein of Koolenmarkt.

Afb. 6: Uitsnede Popp-kaart met aanduiding Kasteel Plein en Koolen Merkt, 1879.

De twee herenhuizen die onderwerp zijn van dit beheersplan, zijn sterk verbonden met de industrialisatie van
Aalst. Het huis aan de Dendermondesteenweg 2 werd namelijk gebouwd voor de familie Van Ghyseghem
die op het achterliggend terrein een fabriek had.

Het herenhuis met adres aan het Esplanadeplein werd opgericht voor notaris Verbrugghen. Naar verluid

wilde hij zijn huis belangrijker zien lijken dan van zijn buur (de familie Van Ghyseghem).

1 Agentschap Onroerend Erfgoed 2017: Aalst [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/120309 (geraadpleegd op 19 februari 2019).
Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
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Vanwege de grote bevolkingstoename die de industrialisatie met zich meenam, werden urbanisatieplannen
voor de stad gemaakt. De twee herenhuizen zijn gelegen in één van de woonwijken die hiervan deel

uitmaakten.

Naast huizen, steeg ook de vraag naar onderwijs. In 1881 werd het initiatief genomen om een bisschoppelijk
college op te zetten die een lagere school en een lager-middelbare afdeling zou gaan omvatten. Vanaf 1883
werd de school definitief overgebracht naar het herenhuis gelegen naast de (toen nieuwe) Sint Jozefskerk
([B] Esplanadeplein 6). Na de Tweede Wereldoorlog steeg de vraag naar klaslokalen aanzienlijk, waardoor de

school ook het huis ernaast erbij kocht. ([A] Dendermondsesteenweg 2)2
2.2.2. Bouwgeschiedenis, bouwsporen en stijlanalyse

2.2.2.1. [A] Dendermondsesteenweg 2, 9300 Aalst (rechter gebouw)

FAMILIE VAN GHYSEGHEM

Dit herenhuis werd gebouwd voor de familie Van Ghyseghem. Het dateert van midden 19¢ eeuw en is

mogelijks ontworpen door architect L. Moons.3

Afb. 7 (links): Uitsnede foto met Dendermondsesteenweg en zicht op de herenhuizen, 1920-1930 — via Madeinaalst
Afb. 8 (rechts): Deel achtergevel herenhuis - Stadsarchief Aalst, 1940-44, ALS003000004

OORLOG

Het gebouw werd samen met het priesterhuis ([B] Esplanadeplein 6) tijdens de tweede wereldoorlog bezet
als vestigingseenheid van het Duitse hoofdkwartier. Er werd een verbinding gemaakt tussen de twee

gebouwen (later opnieuw gedicht).

2 Boekje ‘Het Sint-Maartensinstituut te Aalst (1881-1980)’, d.o.

3 Het gebouw komt namelijk sterk overeen met het huis op de D. Martensstraat 24, gebouwd voor Propser Van Ghyseghem in 1893. Dit
huis heeft eveneens een witte gevel en een mozaieken vloer met daarin initialen verwerkt.
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Afb. 9: Links: detail achtergevel met verspringend cordon, rechts: venster achtergevel — eigen foto’s 2019

Bij het vergelijken van de foto's van het interbellum en tijdens de Tweede Wereldoorlog lijkt er weinig te zijn
veranderd aan het exterieur van het gebouw. Enkel is waarneembaar dat de kleur van het schrijnwerk donker

van kleur was. Daarnaast bevat de uitbouw in de achtergevel ander schrijnwerk.

Ondanks dat er verder weinig historisch fotomateriaal van dit herenhuis gevonden werd, is aan de hand van
bouwsporen af te lezen dat de achter-uitbouw en het grote venster ernaast er later ingezet zijn. Aangezien
de twee elementen op de foto uit de Tweede Wereldoorlog te zien zijn, zijn deze waarschijnlijk begin 20e
eeuw toegevoegd. De toevoeging is te onderbouwen door de arduinen vensterdorpels die niet gelijklopen
met het cordon van de achtergevel. Daarnaast is de uitbouw en de vensteromlijstingen opgebouwd uit

beton, terwijl de opbouw van het gebouw met bakstenen is gedaan.

SCHOOL

In 1949 koopt de school het herenhuis aan. Bij de aankoop werd overeengekomen dat de school het
interieur in stand zou houden omwille van de waardevolle decoratie (zoals de mozaieken vloer). Van 1950 tot
1964 wordt het gebouw verbouwd en aangebouwd om het gereed te maken voor de nieuwe bestemming.

Bij deze verbouwingen wordt (terug) een directe verbinding met het naburige huis gemaakt.

Ook aan de gevel wordt verbouwd.

Voor de priester-leraars wordt de zolder ingericht als slaapplekken. De klaslokalen bevonden zich niet in de

voormalige herenhuizen maar tussen het hof van de kerk en de tuin van het herenhuis.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
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2.2.2.2. [B] Esplanadeplein 6, 9300 Aalst (linker gebouw)

BOUW DOOR VERBRUGGHEN
In 1868 koopt notaris Joseph-Francois Verbrugghen grond naast de Sint-Jozefkerk waar hij zijn herenhuis laat
optrekken. Bij het ontwerp zou hij hebben geéist dat het gebouw groter moest zijn dan het huis van

industrieel Van Ghyseghem. De bouw vond plaats in 1879.

In de decennia erna werden weinig veranderingen aangebracht aan de gevel. Grootste verschil is dat in het

origineel ontwerp op het gelijkvloers een open gang tussen de herenhuizen werd voorzien.

AANKOOP DOOR BISDOM
Het bisdom koopt in 1883 het huis aan met als doel onderkomen te bieden aan priester-leraars. Het wordt

dan als volgt beschreven:

Massieve arduinen gevel tot de vensters van de rez de chaussée.
Huis: 18 meter diep, 16,5 meter breed.
4 verdiepingen + zolder
Kelder: washuis, keuken, 2 eetzalen van 36m2
Elk verdiep (rez de chaussée incluis) heeft 3 grote kamers van 6 meter op 6.
De bureaus (2) van het notariaat zijn 4 meter lang en 305 centimeter breed.
Daarachter nog bergplaats, washuis en stallingen (30 meter lang).

Om het huis geschikt te maken voor het onderwijs en om er priesters onder te brengen, werd het gebouw

door aannemers Schellekens en Herman verbouwd. In de periode 1883-1940 huisden er 5 tot 13 priesters.

De priesters betraden het gebouw via de royale poort aan de linkerzijde, vanwaar ze een trap konden nemen

naar de refter. Aan de achterkant was een kelderveranda voorzien die leidde naar de keuken.

De leerlingen maakten gebruik van de gang tussen de twee gebouwen.

OORLOG

Tijdens de Eerste Wereldoorlog werd het priesterhuis getroffen door een drietal bommen. Het salon, de
tuinmuur en de feestzaal werden hierbij geraakt.

Kort na de Duitse inval werden in het herenhuis belangrijke Duitse administratieve diensten (zoals de
Kommandantur, het Meldeblro en het Paasbliro) ondergebracht. Tijdens deze bezetting werd een drukkerij

in een aantal lokalen ondergebracht.

Na de Oorlog trokken de priesters weer terug naar het Priesterhuis aan het Esplanadeplein. Vanwege de
groei van het aantal priester-leraars werden ook een aantal kleine werken aan het interieur uitgevoerd. Zo
werden er op zolder een aantal kamertjes ingericht. In één van de kamers werd krantenpapier op de muren

teruggevonden gedateerd 1919. In deze periode zullen dus de kamers ingebracht zijn.

4 Brief uit 1883, archief bisdom.
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Afb. 10: (Links): Voorgevel Esplanadeplein 6, Afb. 11: (rechts): achtergevel, beiden genomen in Interbellum — via KOLVA vzw Afb. 12: (onder): Krantenpapier in een voormalige
priesterkamer op zolder gedateerd 1919 — eigen foto 2019

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
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Ook tijdens de Tweede Wereldoorlog werd het gebouw bezet door de Duitsers. Zij namen (zoals eerder
vermeld) eveneens het aanpalende herenhuis van de familie Van Ghyseghem in en voorzagen een directe

verbinding tussen de twee gebouwen. Deze werd na de bezetting weer gedicht.

In de kelder zou een kleine gevangenis ondergebracht zijn geweest.

Van na de oorlog dateert een inlegformulier roerende goederen waarin wordt vermeld dat het gehele

gebouw is beschadigd. Het betreffen vooral keukenspullen en voedingswaren.

SCHOOL

Na de oorlog werd het priesterhuis weer door de school in gebruik genomen. Hierbij werd omstreeks 1949
na de aankoop van het naburige herenhuis ([A] Dendermondsesteenweg 2) terug een directe verbinding
gemaakt. Om ook aan het exterieur te tonen dat de gebouwen één geheel waren geworden, werd de gang
tussen de twee huizen dichtgemaakt en in plaats voorzien van een venster. Hierbij kreeg de gevel een
nieuwe gevelbekleding in quartzplaten. De vensteromlijstingen van de verdiepingen werden vernieuwd met
arduin in plaats van pleister. Daarnaast verdween de buitentrap in de koetsdoorgang. Ook werden de
poorten vernieuwd en kreeg de doorgang een nieuwe ondervloer in gewapend beton met een dekvloer in
groen minhardur.5

De centrale trap zou ook in deze periode gemaakt zijn, net zoals de sanitaire voorzieningen. Deze elementen

komen qua stijl en materiaalgebruik overeen met wat in de 20e-eeuws gebruikelijk was.
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Afb. 13: Plan voorgevel door G.J. Van Offeren, 1957 — via KOLVA vzw

5 Archiefstuk ‘Offerte 151/57, bijlage nr. 2’ van KOLVA vzw, 1957.
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Afb. 14 (links) en 15 (rechts): Centrale trap en sanitaire voorzieningen van midden 20e

De inrichting gebeurde door binnenhuisarchitect Pieter De Bruyne. Mogelijks is de nog aanwezige

keukeninrichting van zijn hand.

Afb. 16 (links): Keukeninrichting mogelijks van Pieter De Bruyne - eigen foto 2019
Afb. 17 (rechts): Keukeninrichting mogelijks van Pieter De Bruyne - eigen foto 2019
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LATERE VERBOUWINGEN
In de jaren ‘90 van de 20e eeuw werden op de eerste en tweede verdiepingen glazen wanden aangebracht

in de hallen om privacy te bieden aan de priester-leraars.

Afb. 18: Glazen tussenwanden - eigen foto 2019
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3. INVENTARISATIE VAN DE ERFGOEDELEMENTEN —
HUIDIGE TOESTAND
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3. INVENTARISATIE VAN DE ERFGOEDELEMENTEN — HUIDIGE TOESTAND

In dit hoofdstuk worden systematisch alle erfgoedelementen beschreven in hun bestaande toestand. Eerst
wordt het herenhuis aan de Dendermondsesteenweg beschreven (exterieur en interieur), hierop volgt het
herenhuis aan het Esplanadeplein. Hoewel dit gebouw enkel aan de buitenzijde is beschermd, worden

hierbij evenzo zowel het exterieur als interieur besproken.

Enkele ruimtes waren tijdens de plaatsbezoeken niet toegankelijk en werden bijgevolg niet opgenomen in

de inventaris.

Naast de beschrijving van de elementen, wordt ook telkens de toestand beschreven. Naast eigen

vaststellingen werd hier gebruik gemaakt van de rapporten van Monumentenwacht.

3.1. PLANNEN EN FOTO’S BESTAANDE TOESTAND (BEIDE GEBOUWEN)

3.1.1. Bijlage 2: Plannen bestaande toestand (2019)

3.2. [A] DENDERMONDSESTEENWEG 2, 9300 AALST (GEHEEL BESCHERMD)

3.2.1. Algemene beschrijving/typering en ruimtelijke context

Het neoclassicistisch herenhuis dateert uit de tweede helft van de 19de eeuw. Het enkelhuis van twee en een
halve verdieping en een kelderverdieping telt vijf traveeén. Het is opgetrokken in neoclassicistische stijl.
De woning is momenteel in gebruik als administratief gebouw voor het Sint-Maartensinstituut (net zoals het

aanpalende herenhuis), waarvan de schoollokalen achter op de site gesitueerd zijn.

Afb. 19: Voorgevel Dendermondsesteenweg 2 - eigen foto 2019
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3.2.2. Beschrijving erfgoedelementen exterieur

BEDAKING

Afb. 20: Dakbedekking in leien - eigen foto 2019 Afb. 21: Luchtfoto gebouwen - Google maps

Beschrijving

Een licht hellend zadeldak bekleed met leien. Er zijn twee bakstenen schoorstenen centraal bij de nok
geplaatst. De nok zelf is een plat dak.

Toestand

Verweerde en loskomende leien.

De schoorstenen vertonen plaatselijk barsten en zijn verweerd.
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DAKRAND, KROONLIJST EN GOTEN

Afb. 22: Foto dakrand - Eigen foto 2019

Beschrijving
Een houten, witgeschilderde kroonlijst en tandlijst op klossen. De goten zijn bekleed met zink binnen een
witgeschilderde, houten bak. De afvoeren tegen de gevels betreffen afvoeren in kunststof. Aan de

achterzijde komen oudere, zinken afvoeren voor.

Toestand

Het hout vertoont sporen van verwering (afbladderend verf) en plaatselijk lichte inrotting. Het zink kon niet
van dichtbij geinspecteerd worden.

Aan de achterzijde vertonen de beugels van de standpijpen aantasting door roest en zijn hierdoor verzwakt.

Plaatselijk zijn de stampijpen hierdoor verzakt.
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GEVEL VOORZIJDE

Afb. 23: Foto voorgevel gebouwen - Eigen foto 2019 Afb. 24: Detail gevelbekleding voorgevel- Eigen foto 2019

Beschrijving

De gevelbekleding betreft cementgebonden tegels met quartzelementen op arduinen plint met holle
voegen, geplaatst voor de oorspronkelijke gevel. Oorspronkelijk was dit een bepleisterde lijstgevel. De
steekboogvensters in arduinen geprofileerde omlijsting met oren worden gekenmerkt door het gebruik van
ingekaste vensters met buitenluiken op de gelijkvloerse verdieping.Op de eerste verdieping zit een
rechthoekig arduinen balkon op consoles.

Toestand

De gevel is wat vervuild en verweerd, met name aan de onderzijde en de vensters.
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IJZEREN GEVELELEMENTEN

Beschrijving
Aan de voorgevel is een breed balkon met gietijzeren balustrade.

De poort bevat een sierlijk uitgewerkt diefijzer voor het glas van de vleugeldeuren en bovenlicht.

Toestand
De ingewerkte delen van de diefijzers zijn veelal roestig en/of verzwakt doorroest. Ingevolge door de

roestexpansie is plaatselijk schade aan de natuursteen ontstaan.
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Afb. 25: Detail balkons voorgevel- Eigen foto 2019
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Afb. 26 (links): Detail kruisraam voorgevel- Eigen foto 2019 Afb. 27 (rechts): Detailfoto poort Dendermondsesteenweg 2 - Eigen foto 2019

Beschrijving

In de gevel zijn ingekaste, houten T-vensters en buitenluiken op het gelijkvioers. Langs weerszijden bevinden
zich in de dagkant smalle, samenvouwende en plaatijzeren buitenluiken die wit zijn geverfd. De
vensteropeningen bevinden zich op kordonvormende onderdorpels. Het hang en sluitwerk omvat sierlijk
uitgewerkte pompspanjoletten in bladmotief met sierlijke handrepen op de makelaar. Het hang- en sluitwerk
is wit geschilderd.

De bel-etage is centraal voorzien van drie deurvensters. Hang en sluitwerk omvat eenvoudig gekromde
pompspanjoletten en bolle handvaten op de makelaar. Langs weerszijden van de bel- etage bevindt zich een
T-venster. Het hang- en sluitwerk is van hetzelfde type als van de deurvensters.

Op de zolderverdieping zijn kleine tweelicht-vensters voorzien met ijzeren raamschuif. Het hang- en sluitwerk
omvat eenvoudige schuifsloten langs boven en onder bevestigd op de makelaar.

Geheel onder bij de kelderverdieping zijn houten, segmentbogige tweelichten ingebracht zonder sluitwerk

(dichtgezet met ijzeren plaatjes).
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Alle vensters bevatten enkel glas. De rechthoekige mezzaninevensters zijn verlevendigd met ingezwenkte

hoeken en een natuurstenen profilering.

De steekboogvormige deur met bovenlicht en steektrap aan de rechterkant is voorzien van dezelfde
omlijsting als de vensters. De huidige vleugeldeur met segmentbogig bovenlicht, onderin paneelwerk en
daarboven aan elke zijde een rechthoekig venster, dateert van omstreeks 1930-1940. Het bevat voor de
raamdelen sierlijk uitgewerkte, smeedijzeren deurroosters en een evenzo sierlijke deurwaaier. Hang- en
sluitwerk omvat een eenvoudige deurkruk in gietijzer op de primaire vleugel en een sierlijke trekker

eveneens in gietijzer op de secundaire vleugel. Het geheel is opgehangen door paumelles.

Toestand

De houten dorpels van zowel de vaste kaders als de raamvleugels vertonen verwering en bij verscheidene

ramen komt lichte tot matige inrotting voor, evenals bij de balkondeuren.

Afb. 28 (links): Pompspanjolet ramen gelijkvloers - Eigen foto 2019 Afb. 29 (midden): Pompspanjolet ramen
verdieping - Eigen foto 2019 Afb. 30 (rechts): Deurbeslag dubbele deur - Eigen foto 2019
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GEVEL ACHTERZIJDE

Afb. 31 (links): achtergevels - Eigen foto 2019 Afb. 32(midden): Foto portiek achtergevel Dendermondsesteenweg - Eigen foto 2019 Afb. 33(rechts): Foto uitbouw achtergevel
Dendermondsesteenweg - Eigen foto 2019

Beschrijving

De achtergevel bestaat uit 5 traveeén en drie verdiepingen en een kelder. De gevel is voorzien van een
pleister/verflaag en bevat doorlopende cordons. Vlakke vensteromlijstingen met arduinen lekdrempels en
aan gedecoreerd met gestileerde, afgeknotte kegels . Op het gelijkvloers is in de meest linkertravee een
luifel aangebracht. Hier rechts van is een driezijdige uitbouw gedecoreerd met panelen en staande op
betonnen pijlers.

Toestand

In het pleisterwerk komen barsten voor die zich vermoedelijk verder zetten tot in het muurwerk. De barsten

zijn ontstaan door zettingen in het gebouw. Het is niet duidelijk of de toestand stabiel is.
De afwerklagen (pleister- en schilderwerk) vertonen schade door toedoen van opstijgend vocht en

verwering.

IJZEREN GEVELELEMENTEN

Beschrijving

De ondersteuning van de luifel wordt gedaan via ijzeren pilaren.

Voor de vensters op de hoogste verdieping is een doorvalbeveiliging in horizontale ijzeren staven geplaatst.
Deze zijn witgeschilderd.

Toestand

Onderaan de voet is roestvorming merkbaar. Om verzwakking en eventuele schade aan de trede te
voorkomen is het nodig deze roestwerend te behandelen.

De doorvalbeveiliging is plaatselijk verweerd. Hier zijn ook roestplekken te zien.
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SCHRIUNWERK

Afb. 34 (links): schrijnwerk in achtergevel Dendermondsesteenweg (glas-in loodraam aan traphal) - Eigen foto 2019 Afb. 35(rechts): Foto serliana achtergevel
Dendermondsesteenweg - Eigen foto 2019

Beschrijving

Op het gelijkvloers aan de rechterzijde (de ruimte van de directeur) is een soort serliana ingebracht. De
raamvlakken worden in rechthoeken opgedeeld door houten roeden. Het middelste venster met rondboog
bevat een waaiervormige opdeling. In het zwik zitten glas-in-lood ramen versierd met guirlandes. De latei is
uitgevoerd in beton en de onderdorpel loopt niet gelijk met het cordon. Het historisch hang- en sluitwerk
omvat een sierlijk pompspanjolet, handvaten op de makelaar en paumelles.

Daarnaast in de driezijdige uitbouw bevinden zich vernieuwde eenvoudige rechthoekige vensters. Eenzelfde
type vernieuwde vensters bevinden zich eveneens op de eerste verdieping. De ramen hebben eenvoudig
hang- en sluitwerk.

Op de eerste verdieping ter hoogte van de traphal is een glas-in-loodraam met zweepslagmotieven, ranken
en stengels en leeuw-motief en hoorn des overvloeds. Dergelijke trapvensters zijn typisch voor de 19e eeuw.
Deze werd in 2015-2016 gerestaureerd. Tijdens deze restauratie werd langs de buitenkant een voorzetraam

voorzien.
Hierboven is een grote oculus met straalverdeling verwerkt.

Op de bovenstere verdieping zijn nog vierkante, houten vensters aanwezig. Het hang- en sluitwerk omvat
eenvoudige schuifsloten langs boven en onder bevestigd op de makelaar.

Ook de vensters van de kelderverdieping zijn van hout. Deze bevatten een lichte segmentboog en worden
in tweeén opgedeeld door houten roeden. Op de makelaar bevinden zich eenvoudige schuifsloten langs

boven en onder.
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Er bevindt zich eveneens een houten kelderdeur wat verscholen achter de trap richting gelijkvloers. Het
houten deurgeheel omvat twee vaste zijpanelen en centraal de deur. Het geheel is opgedeeld in
rechthoeken door middel van houten roeden waarin geprofileerd glas is geplaatst. Het hang- en sluitwerk
omvat een eenvoudige draaikruk en paumelles. Het geheel is geschilderd in een geelachtige tint.

Toestand

De kelderdeur en de deur van het gelijkvloerse vertonen normale gebruiksslijtage.

Van de ramen op de zolderverdieping is het hout ter hoogte van de dorpels, voor zover waarneembaar, licht

tot matig ingerot. Ook die van de kelder zijn aangetast.

Afb. 36 (linksboven): Hang- en sluitwerk Serliana achtergevel - Eigen foto 2019 Afb. 37(rechtsboven): Glas- in lood thv. trap - Eigen foto 2019 Afb. 38 (linksonder): Hang-
en sluitwerk houten kelderraam - Eigen foto 2019 Afb. 39 (rechtsonder): kelderdeur - Eigen foto 2019
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3.2.3. Beschrijving erfgoedelementen interieur
KELDER -1

GANG

Afb. 40 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 41 (rechts): Foto gang kelder Dendermondsesteenweg - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Boven een zwarte, tegelen plint zijn de muren beige geverfd.
Toestand

Verspreid over de kelders is lichte vochtdoorslag en stijgvocht merkbaar. Hierdoor zijn de afwerklagen

plaatselijk wat beschadigd en komen op enkele plaatsen zoutuitbloeiingen voor.

Afb. 42 (links): detailfoto zoutuitbloeing wanden - Eigen foto 2019 Afb. 43 (rechts): detailfoto zoutuitbloeing wanden - Eigen foto 2019
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Plafond

Beschrijving
In de ruimte zijn bakstenen troggewelven tussen stalen liggers. Het geheel is bepleisterd en witgeschilderd.
Toestand

Het plafond is plaatselijk licht verweerd maar verder in goede toestand.

Vloer

Beschrijving
De vloer is betegeld met zeszijdige tegels waarbij een oranje tegel omzoomd wordt door zwarte tegels.
Toestand

De vloer is vervuild en verweerd door gebruik en plaatselijk afgescherfd.

Binnenschrijnwerk

Beschrijving

Er komen zes houten deuren op deze ruimte uit. De deuren naar de ruimtes gelegen aan de straatzijde en
die naar het waskot betreffen grote paneeldeuren binnen een geprofileerde lijst met op ooghoogte een
kijkgat of gaten ingewerkt. Naar verluid zouden hier gevangenissen ondergebracht zijn tijdens de Duitse
bezetting.

Toestand

De deuren zijn erg verweerd, met name aan de onderzijde.

Afb. 44 (links): detailfoto binnenschrijnwerk - Eigen foto 2019 Afb. 45 (rechts): detailfoto binnenschrijnwerk - Eigen foto 2019
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OPSLAG

Afb. 46 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 47 (rechts): Foto berging in kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Bakstenen muren die wit zijn geschilderd.

Toestand

De afwerking is erg verweerd. Aan de straatzilde en raam is de muur aangetast door toedoen van

vochtbelasting.
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Afb. 48: muren en schrijnwerk berging - Eigen foto 2019 Afb. 37: schouw berging kelder - Eigen foto 2019

Plafond

Beschrijving
Een vlak, witgeschilderd plafond.
Toestand

de afwerking is wat verweerd en er zijn zichtbaar sporen van werkzaamheden die niet goed zijn afgewerkt.

Vloer

Beschrijving
Zwarte, natuurstenen vloer. De stenen zijn van onregelmatige vorm.
Toestand

Zeer vervuild en verweerd.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Aan de zuidwestelijke muur staat een simpele, bakstenen schouw die wit werd geschilderd.
Toestand

De afwerking is wat verweerd maar is verder in goede toestand.
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STRIJKKAMER

Afb. 49 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 50 (rechts): Foto strijkkamer kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

De muren zijn in hun geheel afgewerkt met waarschijnlijk asbesthoudende, bruine platen met een geweven
patroon.

Toestand

Aan de koerzijde is de afwerking sterk aangetast door vocht.

Plafond

Beschrijving
Er is een verlaagd systeemplafond ingewerkt met blauwe platen.
Toestand

Er werden geen gebreken vastgesteld. Het is niet bekend wat de toestand achter het vals plafond is.

Vloer

Beschrijving
Een oranje, betegelde vloer uit tweede helft 20e eeuw.
Toestand

Verweerd door gebruik, maar geen gebreken.
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WASBERGING

Afb. 51 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 52 (rechts): Foto wasberging kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Aan drie zijden zijn de muren afgewerkt met faience tegels bestaande uit een groene plint met daarboven
witte tegels. De zuidelijke wand is met dezelfde kleuren opgebouwd, maar dit betreft een vlakke,
beschilderde wand.

Toestand

De voegen zijn plaatselijk verweerd alsook een aantal tegels.

Afb. 53 (links): wasberging - Eigen foto’s 2019 Afb. 54 (rechts): wasberging - Eigen foto’s 2019
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Plafond

Beschrijving
Een vlak, witgeschilderd plafond.
Toestand

Er werden geen gebreken vastgesteld.

Vloer

Beschrijving
Op de vloer liggen kleine, vierkante en oranje tegels.

Toestand

De vloer is verweerd door gebruik maar verder in goede staat.
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GELIJKVLOERS +0

HAL

Afb. 55 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 56 (rechts): inkomhal - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Stucwerk in neoclassicistische stijl, zijnde pilasters met lonische kapitelen en geprofileerde randen. Deze zijn
grijs geschilderd. De muren zijn verder voorzien van rechthoekig paneelwerk met geprofileerde omlijsting
die grijs is geschilderd. De muren zelf zijn witgeschilderd.

Aan de korte zijde - bij de toegang - bevindt zich een ondiepe gedrukte rondboogvormige nis.

Toestand

De muren zijn onderhouden en naast lichte verwering in goede staat.
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A4 ¢
Afb. 57 (links): detailfoto muren - Eigen foto 2019 Afb. 58 (rechts): detailfoto stukwerk - Eigen foto 2019

Vloer

Afb. 59 (links): detailfoto vloer - Eigen foto 2019 Afb. 60 (rechts): detailfoto vioer - Eigen foto 2019

Beschrijving

Een prachtige mozaiekvloer is voorzien van het monogram GN-VD. Deze verwijzen naar de vroegere
eigenaren Van Gyseghem-De Kegel.

Toestand

De voegen zijn plaatselijk verweerd of verdwenen. Doorheen het monogram loopt een barst. Verder is de

vloer verweerd door gebruik.
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Plafond

Beschrijving

Het bepleisterd en geprofileerd plafond met klossen en bladwerk is in vakken onderverdeeld door
moerbalken.

Toestand

Het plafond is in goede toestand.

Afb. 61: plafond inkomhal - Eigen foto 2019
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Binnenschrijnwerk

Beschrijving
Op de hal komen vier glazen vleugeldeuren uit. Elk opgedeeld in rechthoekige venstervlakken door houten

roeden en witgeschilderd. Het hang- en sluitwerk omvat sierlijke deurkrukken en paumelles uit gietijzer.

Toestand

De afwerking is wat verweerd.
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Afb. 62: binnenschrijnwerk inkomhal - Eigen foto 2019
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Nagelvaste elementen

Beschrijving

Tussen de deuren die leiden naar de zalen van de directeur is een houten kachelomkasting (met daarin de
kachel). Deze is uitgewerkt met een roostering opgedeeld in rechthoekige vlakken en een marmeren tablet.
Aan de andere kant, tegenover de ingang staat er een sierlijke houten trap met gietijzeren balusters en
neoclassicistische houten trappaal.

Toestand

Beiden onderdelen zijn goed onderhouden. De traptreden zijn erg verweerd door gebruik.

Afb. 63 (links): kachel - Eigen foto 2019 Afb. 64 (rechts): bestaande trap - Eigen foto 2019
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ONTHAAL

Afb. 65 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 66 (rechts): secretariaat - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Vlakke en witgeschilderde muren. Boven de uitbouw zijn vensters ingewerkt, alsook in elke zijde van de
uitbouw zelf.

Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Het plafond bevat een gestucte, geprofileerde lijst en in het midden een rozet met bloemmotieven. De
uitbouw bevat een systeemplafond.

Toestand

In goede toestand.
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Vloer

Beschrijving
Er is op de vloer laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Tegen de zuidelijke wand is een marmeren schouw met klassieke motieven als knoppen, panelen en

consoles in wit marmer. De schouwmond is dicht gemaakt met een houten wand.

Toestand

In goede toestand.

Afb. 67: plafond secretariaat - Eigen foto 2019 Afb. 68: schouw secretariaat - Eigen foto 2019
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TOILET

Afb. 69 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 70 (rechts): toilet - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlak en witgeschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak en witgeschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Aan de ingang ligt mozaiek die vanuit de hall doorloopt. Hierachter liggen tegels.
Toestand

Verweerd door gebruik.

Nagelvaste elementen

Beschrijving

Er is hier een toilet en kraan aanwezig.
Toestand

In goede toestand.
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VERGADERZAAL

Afb. 71 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 72 (rechts): vergaderzaal - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Tegen de muren is een lambrisering aangebracht versierd met rechthoekig paneelwerk met daarboven een

lijst met bloemmotieven. De lambrisering is van kunststof en witgeschilderd.
Hier boven vlakke muren die wit zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.
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Plafond

Beschrijving

Het plafond bevat een gestucte, geprofileerde lijst en in het midden een rozet met bloemmotieven. Het
geheel is witgeschilderd.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Er is op de vloer laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.

Afb. 73: lambrisering vergaderzaal - Eigen foto 2019 Afb. 74: plafond vergaderzaal - Eigen foto 2019

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een zwarte, warmeren schouw in neo-barok met schuin geplaatste pilasters met cannelures en knoppen, een

haardmond met schouderbigen en centraal een sluitstuk met voluten en krullen. De vloerplaat is eveneens
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uit marmer met een rand in zwart marmer en daarbinnen een gestileerde waaier in beige, bruine en rode

marmer rond een zwarte halve cirkel.

Aan weerszijden van de haard zijn twee houten kasten in de muur gewerkt. Het geheel heeft een
geprofileerde lijst en aan de onderzijde paneeldeurtjes, daarboven glazen deurtjes met melkglas met

ruitmotief.

Toestand

In goede toestand.

Afb. 75 (links): inbouwkasten vergaderzaal - Eigen foto 2019 Afb. 76 (rechts): schouw vergaderzaal - Eigen foto 2019
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DIRECTIEKAMER 1 - koerzijde

Afb. 77 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 78 (rechts): bureau 1 directie - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die beige zijn geschilderd. Tussen de deuren en aan weerszijden van de schouw panelen met

groen geschilderde, geprofileerd kader dat wit is geschilderd.

Toestand

In goede toestand.
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Plafond

Beschrijving
Gestucte, geprofileerde plafonds waarbij tussen het rankwerk dieren verwerkt zijn. Centraal een uitbundig

uitgewerkt rozet met bloemmotieven en festoenen.

Toestand

De rozet is wat van de scherpte verloren door de lagen verf. Verder in goede toestand.

Afb. 79 (links): stukwerk plafond bureau 1 directie - Eigen foto 2019 Afb. 80 (rechts): plafond bureau 1 directie - Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Houten parketvloer in dambordpatroon.

Toestand

De stukken hout zijn plaatselijk los gekomen en liggen scheef. Het geheel is erg verweerd en verschraald.
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Afb. 81 (links): vloer (parket) bureau 1 directie - Eigen foto 2019 Afb. 82 (rechts): haard bureau 1 directie - Eigen foto 2019

Nagelvaste elementen

Beschrijving

Sierlijke witmarmeren schouw met schuin geplaatste pilasters met voluten en guirlandes. Een haardmond
met geprofileerde lijst met schouderbogen. Centraal een sluitstuk met krullen en bloemmotieven.

De vloer bevat rode marmer binnen een zwarte, marmeren omlijsting.

Toestand

In goede toestand.
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DIRECTIEKAMER 2

Afb. 83 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 84 (rechts): bureau 2 directie - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Vlakke muren die beige zijn geschilderd. Tussen de deuren en aan weerszijden van de schouw panelen met
groen geschilderde, geprofileerd kader dat wit is geschilderd.

Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Gestucte, geprofileerde plafonds waarbij tussen het rankwerk dieren verwerkt zijn. Centraal een uitbundig
uitgewerkt rozet met bloemmotieven en festoenen.

Toestand

De rozet is wat van de scherpte verloren door de lagen verf. Verder in goede toestand.
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Afb. 85: plafond bureau 2 directie - Eigen foto 2019 Afb. 86: vloer bureau 2 directie - Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Een visgraatparket binnen een lijst.
Toestand

Over het meerendeel ligt een vlioerkleed. De zichtbare delen zijn verweerd door gebruik.

Nagelvaste elementen

Beschrijving

Sierlijke witmarmeren schouw met schuin geplaatste pilasters met voluten en guirlandes. Een haardmond
met geprofileerde lijst met schouderbogen. Centraal een sluitstuk met krullen en bloemmotieven.

De vloer bevat rode marmer binnen een zwarte, marmeren omlijsting.

Toestand

In goede toestand.
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Afb. 87: haard plafond bureau 2 directie - Eigen foto 2019
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EERSTE VERDIEPING +1

GANG

Afb. 88 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 89 (rechts): gang verdieping 1 - Eigen foto 2019

Muur

Beschrijving

Vlakke, witgeschilderde muren opgedeeld door pilasters in neoclassicistische stijl, zijnde pilasters met
lonische kapitelen en geprofileerde randen.

Toestand

In goede toestand.
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Afb. 90 (links): plafond en muren gang verdieping 1 - Eigen foto 2019 Afb. 91 (rechts): zuilen en stucwerk gang verdieping 1 - Eigen foto 2019

Plafond

Beschrijving

Twee plafonddelen opgedeeld door een moerbalk gedecoreerd met gestucte lijst. Beide plafonddelen zijn

gepleisterd en aan de randen geprofileerd. Het plafond bij de trap heeft ook een tandlijst.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving

De vloer is bedekt met laminaat.

Toestand

In goede toestand.

Schrijnwerk

Beschrijving

Sierlijke houten trap met gietijzeren balusters en neoclassicistische houten trappaal. Op de verdiepingen zijn

de treden met linoleum bedekt.

Binnendeuren uit hout met drie geprofileerde vlakken en een geprofileerde lijst. Het hang- en sluitwerk

omvat recent inox beslag.

Toestand

Op de verdiepingen is het linoleum van de trappen verweerd en plaatselijk losgelaten. De houten

onderdelen zijn ook verweerd.
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Afb. 92 (links): trap verdieping 1 richting gelijkvioers - Eigen foto 2019
Afb. 93 (rechts): trap verdieping 1 richting zolder - Eigen foto 2019
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ADMINISTRATIE

Afb. 94 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 95 (rechts): bureau administratie - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, witgeschilderde muren.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Vlak plafond met aan de randen een geprofileerde omlijsting die de contouren van de schouw volgt. Het
geheel is witgeschilderd.

Toestand

In goede toestand.
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Afb. 97: haard bureau administratie - Eigen foto 2019

Afb. 96: plafond bureau administratie - Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Er is laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Grijs marmeren schouw met eenvoudig uitgewerkte, klassieke elementen zoals knoppen en paneelwerk.
Toestand

In goede toestand.
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DIRECTIEKAMER

Afb. 98 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 99 (rechts): bureau directie eerste verdieping (vanuit gang) - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, witgeschilderde muren.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafond met aan de randen een geprofileerde omlijsting die de contouren van de schouw volgt. Het
geheel is witgeschilderd.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Er is laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Rood marmeren schouw met eenvoudig uitgewerkte, klassieke elementen zoals knoppen en paneelwerk.
Toestand

In goede toestand.
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KANTINE

llf

Afb. 100 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 101 (rechts): kitchenette/ kantine - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, witgeschilderde muren.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Vlak plafond met aan de randen een geprofileerde omlijsting die de contouren van de schouw volgt. Het
geheel is witgeschilderd.

Toestand

In goede toestand.
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Vloer

Beschrijving
Er is laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.

Afb. 102: plafond kitchenette/kantine - Eigen foto 2019
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OVERLOOP

Afb. 103 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 104 (midden): overloop/ gang naar Esplanadeplein 6 - Eigen foto 2019 Afb. 105 (rechts): overloop/ gang naar
Esplanadeplein 6 - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, witgeschilderde muren.

De ruimte wordt opgedeeld door een houten wand met vensters. De vensters worden opgedeeld in
rechthoekige vlakken en een ovaal door houten roeden. Aan de bovenzijde bevatten de vensters kleine

schouderbogen. De tussenwand is witgeschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafond. Het geheel is witgeschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Er is laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.
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STUDIO

i L1

Afb. 106 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 107 (rechts): vergaderzaal/studio eerste verdieping - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, witgeschilderde muren.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafond met aan de randen een geprofileerde omlijsting die de contouren van de schouw volgt. Het
geheel is witgeschilderd.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Er is laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
67



ke

Afb. 109: haard/ vloer vergaderzaal/ studio

Afb. 108: plafond/ stucwerk vergaderzaal/
eerste verdieping - Eigen foto 2019

studio eerste verdieping - Eigen foto 2019

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Grijze marmeren schouw met eenvoudig pilasters en doorlopend cordon in zwart.
Toestand

In goede toestand.
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ZOLDER

ARCHIEVEN

gr—

Afb. 110 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 111 (midden): plan met aanduiding ruimte Afb. 112 (rechts): archieven op zolder - Eigen foto 2019
Muren

Beschrijving
Onder de dakconstructie zijn de bakstenen buitenmuren zichtbaar. Deze zijn witgeschilderd.
Toestand

Vervuild en de verweerd.

Afb. 113: dakconstructie en toestand muren in de archieven - Eigen foto 2019
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Plafond

Beschrijving
Het betreft een kapconstructie in naaldhout met daartussen houten bebording.
Toestand

Sterk verweerd maar er werden geen gebreken vastgesteld.

Afb. 114: dakconstructie in de archieven - Afb. 115: toestand vloer in de archieven - Eigen foto 2019
Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Genagelde, planken vloer.
Toestand

Verweerd en vervuild.
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GANG-1

Afb. 116 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 117 (rechts): gang archieven - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Vlakke muren die roze zijn geschilderd. Halverwege de gang is een halfronde drager te zien.

In de muur aan de linkerzijde zijn houten inbouwkasten, simpel gedecoreerd door panelen. De kasten zijn
witgeschilderd.

Toestand

Verouderd en vervuild.

De afwerking van de kasten is plaatselijk verweerd. De kasten konden niet van binnen geinspecteerd

worden.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019



Afb. 118: muur gang archieven - Eigen foto 2019

Plafond

Beschrijving

Vlak en witgeschilderd plafond.

Aan het einde van de gang (aan beide zijden) is een houten, rechthoekig dakraam ingewerkt.
Toestand

Verouderd en vervuild.

Vloer

Beschrijving
Een grijsgroene linoleum vloer.
Toestand

In slechte toestand. Zeer verweerd en de vloer laat plaatselijk los.
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Afb. 119 (links): plafond gang archieven- Eigen foto 2019 Afb. 120 (rechts): dakvlakraam in gang archieven - Eigen foto 2019
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GANG2

Afb. 121 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 122 (rechts): gang archieven - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die roze zijn geschilderd. Halverwege de gang is een afgeschuinde drager te zien.
Toestand

Verouderd en vervuild.

Plafond

Beschrijving
Vlak en roze behangen.
Toestand

Verouderd en vervuild. Het behang komt plaatselijk los.
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Afb. 124: vloer gang archieven - Eigen foto 2019

Afb. 123: muur gang archieven - Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Gele, linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en vervuild.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
75



KAMERS aan achterzijde

| -

Afb. 125 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 126 (rechts): zolderkamers - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
De kamers aan de achterzijde hebben houten tussenwanden. Alle muren zijn behangen.
Toestand

De muren zijn zeer verouderd en verweerd. De buitenmuren vertonen grote vochtplekken.
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Afb. 127: muur zolderkamers (vocht) - Eigen foto Afb. 128: plafond zolderkamers - Eigen foto 2019
2019

Plafond

Beschrijving

De plafonds zijn vlak afgewerkt en volgen de dakvorm. De plafond bestaan uit plaatmateriaal en zijn
witgeschilderd.

Centraal is steeds een houten, rechthoekig dakraam.

Toestand

De plafonds zijn vervuild en de afwerking is slordig aangebracht en verweerd. Plaatselijk komt het plafond

los door toedoen van vocht.

Vloer

Beschrijving
In de kamers ligt een linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en verweerd.

Nagelvaste elementen

Beschrijving

Twee kamers bevatten een houten, ingebouwde kast onder het schuine deel van het dak.
De meest zuidelijke kamer heeft geen ingebouwde kast maar een ingebouwd kotje.
Toestand

De kasten zijn verweerd.
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KAMERS aan de straatzijde
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Afb. 129 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 130 (rechts): zolderkamers - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
De kamers aan de achterzijde hebben houten tussenwanden. Alle muren zijn behangen.
Toestand

Vervuild en verweerd.

Plafond

Beschrijving
De plafonds zijn vlak afgewerkt en volgen de dakvorm. De plafond bestaan uit plaatmateriaal en zijn
witgeschilderd.

Centraal is steeds een houten, rechthoekig dakraam.

Toestand
De plafonds zijn vervuild en de afwerking is slordig aangebracht en verweerd. Plaatselijk komt het plafond

los door toedoen van vocht.
Vloer

Beschrijving
In de kamers ligt een linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en verweerd.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
78



TRAPPENHAL

Afb. 131 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 132 (rechts): trap tot zolderverdieping - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die wit zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Het plafond loopt iets taps toe richting de nok van het dak. Hier is een rechthoekige, geprofileerde lijst
aangebracht.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een klein stukje overloop is met bruin linoleum bedekt.
Toestand

De vloer is verweerd.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Sierlijke houten trap met gietijzeren balusters en neoclassicistische houten trappaal. Op de verdiepingen zijn

de treden met linoleum bedekt.

Toestand
Op de verdiepingen is het linoleum van de trappen verweerd en plaatselijk losgelaten. De houten

onderdelen zijn ook verweerd.
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3.3. [B] ESPLANADEPLEIN 6, 9300 AALST (GEVELS EN DAK BESCHERMD)

3.3.1. Algemene beschrijving/typering en ruimtelijke context

De woning is momenteel in gebruik als administratief gebouw voor het Sint-Maarteninstituut, waarvan de
schoollokalen achterin gesitueerd zijn. De woning vormt een belangrijke schakel tussen de neogotische Sint-
Jozefkerk en het aanpalende kleinere herenhuis. De indeling van deze woning is traditioneler te noemen dan

het aanpalende pand en wat de decoratie betreft heel wat soberder opgevat.

Dit gebouw wordt in de volksmond ook wel ‘het witte huis’ genoemd daar het gebouw vroeger wit was

gepleisterd.

3.3.2. Beschrijving erfgoedelementen exterieur

BEDAKING

Beschrijving

Licht hellend mansardedak bedekt met leien. Boven de lichtstraat zijn polyester platen in het dak gebracht.
Er zijn drie gemetselde schoorstenen op het dak: twee aan de rechterzijde en één aan de achterzijde.
Toestand

De platen vertonen lichte verwering en verkleuring maar zijn voor het overige in goede staat.

Het zink van de zaling en de loketten vertoont lichte verwering maar is voor het overige nog in goede staat.

De schoorstenen vertonen plaatselijk barsten en zijn verweerd.

KROONLIJSTEN EN GOTEN

Beschrijving
Uitgelengde klossen die de houten kroonlijst met tandlijst ondersteunen.

De goten zijn bekleed met zink binnen een witgeschilderde, houten bak. De afvoeren tegen de gevels

betreffen afvoeren in kunststof.

Toestand
Het verfwerk bladdert af waardoor het geen bescherming meer biedt aan het hout.

Bij de noordelijke onderste goot is plaatselijk wat putcorrosie merkbaar.
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Afb. 133: detail kroonlijst Esplanadeplein 6 - Eigen foto 2019

GEVEL VOORZIJDE

Afb. 134: voorgevel Esplanadeplein 6 - Eigen foto 2019

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
82



Beschrijving

Een monumentaal enkelhuis van drie verdiepingen en een kelderverdieping en zes traveeén uitgevoerd in
neoclassicistische stijl. Massieve arduinen gevel tot de vensters van de rez de chaussée.

De oorspronkelijk bepleisterde lijstgevel heeft momenteel een bekleding van cementgebonden tegels met
quartzelementen op een arduinen plint. Het geheel wordt bekroond door een architraaf met cordonlijst en
rechthoekige panelen.

De gevel wordt geopend door steekboogvensters in een arduinen geprofileerde omlijsting (eerder
gepleisterde omlijsting) op cordonvormende onderdorpels, bij de derde bouwlaag rusten de onderdorpels

op klossen.

Ten slotte is er een rechthoekig arduinen balkon op consoles aan de eerste verdieping.

De zijgevel die grenst aan de kerk is een witgepleisterde gevel met imitatievoegen. Op de bovenste
verdieping zijn de stollingsgaten afgedekt met gietijzeren leeuwenkopjes. Mogelijks was de voorgevel op

dezelfde manier afgewerkt.

Toestand

Op twee plaatsen zijn de sokkels (kalkzandsteen) weggevallen en één is verzakt. De oorzaak is het roesten
(expansie) van de bevestigingsdoken en ingewerkte trekankers. Het roesten is waarschijnlijk het gevolg van
vroegere waterinsijpeling. De sokkels bevinden zich veelal ter hoogte van een naad tussen de
vloerelementen.

De weggevallen sokkels liggen in de kelder ter opslag.

IJZEREN GEVELELEMENTEN

Beschrijving

Gietijzeren hekwerk aan het balkon.

Sierlijk uitgewerkt diefijzer bestaande uit pijlen en krullen voor de keldervensters.
Toestand

De diefijzers vertonen wat roestdoorslag. Het balkon is beter onderhouden maar ook hier is verwering te

zien.
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Afb. 135: detail diefijzer Esplanadeplein 6 - Eigen foto 2019

SCHRIJNWERK

Beschrijving

De gelijkvloerse verdieping wordt gekenmerkt door ingekaste vensters. Hang- en sluitwerk omvat
eenvoudige wit geverfde pompspanjoletten en paumelles. Aan weerszijden zijn smalle, samenvouwende en
plaatijzeren buitenluiken ingebracht die wit zijn geverfd.

Centraal op de bel-etage zijn de buitenste deuren deurvensters. Het hang- en sluitwerk omvat evenzo
eenvoudige pompspanjoletten en paumelles. Deze zijn wel van een ander type als de andere vensters. De
andere vier ramen zijn van eenzelfde type als de ramen op de gelijkvloers met hetzelfde type hang- en
sluitwerk.

Geheel onder bij de kelderverdieping zijn houten, segmentbogige tweelichten ingebracht. Hang- en
sluitwerk omvat evenzo eenvoudige pompspanjoletten en paumelles.

Geheel links is een witgeschilderde, houten steekboogvormige poort met paneelwerk en bovenlicht. Het

hang- en sluitwerk omvat een recente pompspanjolet en deurpomp.

De gevel naast de kerk bevat op de eerste verdieping 2 en op de tweede verdieping 1 houten T-venster met

eenvoudige pompspanjoletten van hetzelfde type als de vensters op de gelijkvloers.

Toestand
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De houten dorpels van zowel de vaste kaders als de raamvleugels vertonen verwering en bij verscheidene

ramen komt lichte tot matige inrotting voor. Ook knellen de kaders op verscheidene plaatsen in het kader

waardoor deze minder functioneel zijn.

Eén van de vleugels vertoont onderaan lichte sporen van inrotting.

Afb. 136: (links) pompspanjolet raamtypes gelijkvloers - Eigen foto 2019 Afb. 137: (linksmidden) pompspanjolet deurvensters bel-etage - Eigen foto Afb. 138: (rechtsmidden)
pompspanjolet kelderramen - Eigen foto Afb. 139: (rechts) pompspanjolet poort koetsdoorgang - Eigen foto
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GEVEL ACHTERZIJDE

Afb. 140 (links): achtergevel - Eigen foto 2019 Afb. 141 (rechts): detail kelderramen in achtergevel - Eigen foto 2019

Beschrijving

Lijstgevel van drie verdiepingen en zes traveeén waarvan de uiterst rechtste iets breder dan de rest is. In
deze travee is de koetsdoorgang ingebracht binnen een arduinen, geprofileerde omlijsting met sluitsteen.
Het betreft een witgepleisterde gevel met imitatievoegen. Geheel boven een gecementeerde plint die grijs

werd geschilderd.

Toestand

Ter hoogte van de plint komen enkele slordige herstellingen voor. Daarnaast is de afwerking plaatselijk

verweerd en komt aan de onderzijde groene aanslag voor door toedoen van vocht.

IJZEREN GEVELELEMENTEN

Beschrijving
Bovenin worden de stellinggaten afgeschermd door leeuwenkopjes in gietijzer.
Toestand

De onderdelen waren niet van dichtbij te zien, maar leken van beneden in goede toestand.
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Afb. 142: detail leeuwenkopjes op achtergevel - Eigen foto 2019

SCHRIJNWERK

Afb. 143 (links): poort in achtergevel - Eigen foto 2019 Afb. 144 (rechts): detail kruisraam in achtergevel - Eigen foto 2019

Beschrijving
Het meerendeel van de vensters betreffen vernieuwde ramen in kunststof en dubbel glas. Hoewel deze

vervat zitten in verdiepte kaders met lichte segmentboog, hebben de vensters rechte lateien. Op het

gelijkvloers zijn het T-vensters; op de eerste en tweede verdieping zijn het rechthoekige vensters met
bovenlicht.
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Enkele T-vensters zijn nog in hout. Een bevindt zich op het gelijkvioers geheel links (in de vroegere
doorgang) en de anderen in de tweede travee van rechts op het gelijkvloers en eerste verdieping. Hierdoor
is het vermoeden dat op de eerste verdieping vroeger ook T-vensters zaten. De houten vensters omvatten
hang- en sluitwerk in eenvoudige pompspanjoletten en paumelles van hetzelfde type als de ramen in de

voorgevel.

Geheel rechts bevindt zich de koetsdoorgang. Het betreft een vleugeldeur met onderin paneelwerk met
erboven glas opgedeeld met houten roeden en een segmentbogig bovenlicht. De poort omvat vernieuwd

hang- en sluitwerk met pompspanjoletten en een deurpomp.

Toestand

De houten dorpels van zowel de vaste kaders als de raamvleugels vertonen verwering en bij verscheidene
ramen komt lichte tot matige inrotting voor.

Ter hoogte van de aansluiting van de poort met de plintstukken komt ernstige inrotting van de stijlen voor.
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3.3.3. Beschrijving erfgoedelementen interieur

KELDER -1

BUITENDOORGANG

Afb. 145 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 146 (rechts): onderdoorgang kelder naar patattenkelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Deels gepleisterde en witgeschilderde muren.
Toestand

Op meerdere plaatsen zijn sporen van waterdoorslag merkbaar. Hierdoor vertonen de afwerklagen schade

ingevolge vocht en zouten.

Plafond

Beschrijving
Dit was vroeger een open ruimte maar werd afgedicht met een betonplaat met glasdallen.
Toestand

De afwerkingslaag is sterk verweerd.
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Vloer

Beschrijving
Een groene epoxy vloer.
Toestand

Vervuild en verweerd.
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GANG

Afb. 147 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 148 (rechts): gang in kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Kunststof (wellicht asbesthoudende) lambrisering met geweven motief, anderzijds deels houten lambrisering.
Hierboven vlakke, witgeschilderde muren.

Achter de trap zijn houten inbouwkasten verwerkt.

Toestand

Het is verouderd maar in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Houten kinderbalken met kleine, sober uitgewerkte sleutelstuk.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Vierkante, beige tegels.
Toestand

Wat verweerd door gebruik maar verder in goede toestand.
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Binnenschrijnwerk

Beschrijving
Houten lambrisering met ingebouwde wandkast uit eik.
Toestand

De lambrisering in wandkast is in goede staat.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een eenvoudige, houten steektrap waarvan de treden bekleed zijn met linoleum.
Toestand

Verweerd door gebruik maar verder in goede toestand.

ey
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Afb. 149: houten steektrap naar kelder - Eigen foto 2019
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KEUKEN-1

Afb. 150 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 151 (rechts): keuken in kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Oranje rechthoekige faience tegels met daarboven vlakke, witgeschilderde muren.
In de noordelijke wand is een koelcel ingewerkt.

Toestand

Licht verweerd maar algemeen in matige tot goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Een moerbalk loopt over de lengte van de ruimte en is meebepleisterd en net als het plafond
witgeschilderd.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Oranje tegels.
Toestand

In goede toestand.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Er is een keuken aanwezig gemaakt van metaal en hout dat wit is geschilderd. Deze keuken is te dateren tot

de jaren 50/60.

Toestand

De keuken is verouderd en de houten onderdelen plaatselijk verweerd.
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KEUKEN-2

Afb. 152 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 153 (rechts): keuken van Pieter De Bruyne in kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Roze, rechthoekige faience tegels boven een zwarte boord. Boven de tegels vlakke, witgeschilderde muren.
Een koelcel geverfd in houtimitatie is in de muur verwerkt.

Toestand

De afwerking is plaatselijk verweerd en de verf verkleurd. Plaatselijk ontbreken er (een gedeelte van) tegels.

Afb. 154: keuken van Piet De Bruyne - Eigen foto 2019
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Plafond

Beschrijving
Vlak, witgeschilderd plafond. Een deel van het plafond is verlaagd.
Toestand

Wat verweerd maar er werden geen gebreken vastgesteld.

Vloer

Beschrijving
Gele tegels.

Toestand

Wat verweerd door gebruik maar verder in goede toestand.

Nagelvaste elementen

Beschrijving

Een keukenblok waarschijnlijk naar ontwerp van Pieter De Bruyne. Deze is geverfd in primaire kleuren; de
deurtjes zijn in het wit.

Toestand

Wat verweerd maar verder in goede toestand.
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OPSLAG

Afb. 156 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 157 (rechts): opslagkelder- Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, bepleisterde en witgeschilderde muren.
Toestand

Vervuild en plaatselijk komt de afwerking los. De afwerking is verweerd, met name aan de onderzijde.

Plafond

Beschrijving
Bakstenen troggewelven op stalen liggers. Geheel is bepleisterd en witgeschilderd.
Toestand

De afwerking is verweerd en het geheel is wat vervuild.

Vloer

Beschrijving
Vierkante, rode natuurstenen tegels
Toestand

Vervuild - met name aan de randen - en verweerd door gebruik. Plaatselijk komt er een breuk voor maar de

vloer is verder zonder echte gebreken.
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OVERLOOP

Afb. 158 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 159 (rechts): overloop kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die roze zijn geschilderd.
Toestand

Plaatselijk is de afwerking verdwenen en is het geheel verweerd.

Plafond

Beschrijving
Bakstenen troggewelven op stalen liggers. Geheel is bepleisterd en witgeschilderd.
Toestand

Licht verweerd maar in goede toestand.

Vloer

Beschrijving

Vierkante, gele tegels in de overloop. In de aanpalende kasten zijn zwarte tegels met een goudkleurig,
sierlijk uitgewerkt motief aanwezig.

Toestand

De gele tegels zijn licht verweerd.

De zwarte tegels zijn plaatselijk verschraald en zeer verweerd.
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REFTER

Afb. 160 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 161 (rechts): refter in kelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Asbest-houdende lambrisering van houtimitatie versierd met rechthoekige panelen. Hierboven vlakke muren
die groen zijn geschilderd.

Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Een wit systeemplafond.
Toestand

Verkleurd maar verder in goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Gele, vierkante tegels.
Toestand

Wat verweerd door gebruik maar verder in goede toestand
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Bakstenen schouw met natuurstenen afwerking van het lichaam. Het heeft een zwarte, betegelde plint.
Toestand

In goede toestand.

Afb. 162: schouw in refter - Eigen foto 2019
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WIJNKELDER

Afb. 163 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 164 (rechts): wijnkelder - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Opgedeeld in bakstenen uitsparingen voor het opslaan van wijnflessen. Geheel is bepleisterd en
witgeschilderd.

Toestand

De afwerking is zeer verweerd en aangetast. De zwam (kelderzwam;Coniphora Puteana) is niet meer

aanwezig. De ruimten werden door Monumentenwacht gereinigd. Waakzaamheid blijft wel geboden.

Plafond

Beschrijving
Bakstenen troggewelven op stalen liggers. Geheel is bepleisterd en witgeschilderd.
Toestand

De ijzeren liggers van de gewelven vertonen roest en plaatselijk is wat roestexpansie merkbaar; roestwerend

behandelen is op termijn nodig.
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Vloer

Beschrijving

Vierkante, rode natuurstenen tegels

Toestand

Vervuild - met name aan de randen - en verweerd door gebruik. Plaatselijk komt er een breuk voor maar de

vloer is verder zonder echte gebreken.
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GELIJKVLOERS +0

GANG

Afb. 165 (links): historische gang Esplanadeplein 6 - Eigen foto 2019 Afb. 166 (rechts): houten trap in inkomhal - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Vlakke muren die wit zijn geschilderd.

Toestand

In de voormalige doorgang (achter de trap) zijn de muren zeer verweerd en bladdert de verf los,

waarschijnlijk door toedoen van vocht.
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Plafond

Beschrijving

Het hoofdvolume heeft een geprofileerd plafond wordt in vakken verdeeld door een moerbalk op consoles
in stucwerk.

De voormalige gang heeft een vlak plafond dat wit is geschilderd.

Toestand

Het plafond van de voormalige doorgang is vervuild en verweerd.

Vloer

Beschrijving
Vloer met tegels in zwarte en witte marmer. Een duidelijk bouwspoor bij de aanzet van de trap waarbij de
lijst onderbroken wordt.

Toestand

De vloer is behandeld geweest met een product dat de vloer zeer laat glimmen. Verder is de vloer in goede

toestand.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Centraal een vrijstaande trap die mogelijk vernieuwd werd rond 1950(?).

Toestand

De treden zijn wat verweerd door gebruik.
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KANTINE
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Afb. 167 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 168 (rechts): kantine - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die wit zijn geschilderd, met uitzondering van de schouw die geschilderd is in oranje.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Vlak plafond met centraal een rijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven.

Toestand
De profilering van de rozet is wat verdwenen door de lagen verf. Het plafond is verder in goede staat.

Vloer

Beschrijving
Grote, natuurstenen tegels.
Toestand

In goede toestand.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een eenvoudige, grijze marmeren schouw.
Toestand

In goede toestand.
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KOETSDOORGANG

Afb. 169 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 170 (rechts): koetsdoorgang - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
De muren zijn vlak bepleisterd en de lambrisering is afgewerkt met een eenvoudig gepleisterd profiel.

Daarnaast zijn onder de moerbalken vlakke pilasters met ionische kapitelen aangebracht.
Een rechthoekige toegang wordt geflankeerd door zuilen met ionische kapitelen.

Toestand

Wat verweerd aan de onderzijde maar verder in goede toestand.
Plafond

Beschrijving
Het plafond is in vakken onderverdeeld door moerbalken en bevat een centraal stucwerkmotief.
Toestand

In goede toestand.
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Vloer

Beschrijving
Een groene, epoxy vloer. Een zwarte natuurstenen steektrap leidt naar de hall.
Toestand

Vervuild en verweerd door gebruik.

Afb. 171 (links): koetsdoorgang Esplanadeplein - Eigen foto 2019 Afb. 172 (rechts): detail zuilen koetsdoorgang - Eigen foto 2019
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PERSONEELSDIENST

1]

(I

]

Afb. 173 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 174 (rechts): bureau personeelsdienst - Eigen foto 2019

L

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die wit zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafond met geprofileerde lijst en sierijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Er ligt laminaat.
Toestand

In goede toestand.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een eenvoudige, grijze marmeren schouw.
Toestand

In goede toestand.
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TOILETTEN
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Afb. 175 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 176 (rechts): toiletten - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Wit betegelde muren met daarboven vlakke muren die blauw zijn geschilderd.
Er zijn verschillende toilethokjes ingezet in baksteen.

Toestand

Verouderd en met name aan de onderzijde verweerd.

Plafond

Beschrijving
Verlaagd plafond dat wit is geschilderd.
Toestand

Verouderd maar in goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Zwart gevlamde tegeltjes.
Toestand

Wat verweerd door gebruik maar in goede toestand.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Er zijn toiletten en een wasbak aanwezig.
Toestand

Verouderd en door het water plaatselijk aangetast.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019



VERGADERZAAL
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Afb. 177 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 178 (rechts): vergaderzaal - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die roze zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafonds met geprofileerde lijst en sierijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een oranje/bruine linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en plaatselijk sterk verweerd.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving

Twee sierlijke witmarmeren schouwen met schuin geplaatste pilasters met voluten en guirlandes. Een
haardmond met geprofileerde lijst met schouderbogen. Centraal een sluitstuk met krullen en
bloemmotieven.

De vloer bevat rode marmer binnen een zwarte, marmeren omlijsting.

Toestand

In goede toestand.

Afb. 179: schouw vergaderzaal - Eigen foto 2019
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EERSTE VERDIEPING +1

ADMINISTRATIE
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Afb. 180: plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die grijs zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafonds met geprofileerde lijst en sierijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven.

Toestand

In goede toestand.
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Afb. 181: plafond bureau administratie verdieping 1- Eigen foto 2019 Afb. 182: schouw en vloer bureau administratie verdieping 1 -
Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Er ligt laminaat.
Toestand

In goede toestand.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Grijsbruin marmeren schouw met gestileerd paneelwerk en oren.
Toestand

In goede toestand.
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GANG

B_T

Afb. 183 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 184 (rechts): centrale trap in gang verdieping 1 - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

Vlakke muren die geel zijn geschilderd. De gang wordt opgedeeld door een hoge, glazen wand. Deze was
bedoeld om vroeger het priestergedeelte van de school af te schermen.

Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafonds met geprofileerde lijst en sierijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een oranje/bruine linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en plaatselijk sterk verweerd.
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Binnenschrijnwerk

Beschrijving
Houten, rechthoekige vleugeldeuren met paneelwerk en afgeronde hoeken naar de aanpalende ruimtes.
Toestand

De afwerking is verweerd met name aan de onderzijde.

Afb. 185: bestaande binnendeuren op verdieping 1 — Eigen foto 2019
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Afb. 186 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 187 (rechts): ICT lokaal eerste verdieping - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die groen zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Vlak plafonds met geprofileerde lijst en sierijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven. Ook in de hoeken is
sierlijk stucwerk aangebracht.

Toestand

In goede toestand.
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Afb. 188: plafond ICT lokaal eerste verdieping — Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Er is laminaat gelegd.
Toestand

In goede toestand.
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Afb. 189 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 190 (rechts): lift - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Het betreft een betonnen schacht.
Toestand

Wat vervuild maar geen gebreken.

Plafond

Beschrijving
Een vlak plafond.
Toestand

Verweerd maar verder in goede staat.

Nagelvaste elementen

Beschrijving
Houten, grijs geschilderde kast met panelen. Dit was vroeger een goederenlift.

Toestand

Sterk verweerd en vervuild.
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BOEKHOUDING

Afb. 191 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 192 (rechts): bureau boekhouding - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die geel zijn geschilderd.
Toestand

In goede toestand.

Plafond

Beschrijving

Vlak plafonds met geprofileerde lijst en sierijk gedecoreerde rozet met bloemmotieven. In de hoeken is ook
sierlijk stucwerk aangebracht.

Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een bruine linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en plaatselijk sterk verweerd.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving

Sierlijke roodbruine marmeren schouw met schuin geplaatste pilasters met voluten en zwarte knoppen. Een
haardmond met geprofileerde lijst met schouderbogen. Centraal een sluitstuk met krullen en een zwarte
knop.

Toestand

In goede toestand.

= ER

.._"-
:"|!""

¢
£

v

=
=
’

!

)
\

Afb. 193: schouw lokaal boekhouding — Eigen foto 2019

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019



OPSLAG

Afb. 194 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 195 (rechts): opslag - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die zijn behangen.

Toestand

Plaatselijk laat het behang los en zijn er sporen van vochtaantasting te zien.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafonds met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een groene linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en plaatselijk sterk verweerd.
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SERVERLOKAAL

I
Afb. 196 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 197 (rechts): serverlokaal - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die zijn behangen.
Toestand

Plaatselijk laat het behang los.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafonds met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een bruine linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en plaatselijk sterk verweerd.
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TOILETTEN

1
Afb. 198 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 199 (rechts): toiletten - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving

De muren zijn betegeld met lichtblauwe, rechthoekige tegeltjes boven een zwart tegelen plint. Hierboven is
de muur vlak en geel (of wit?) geverfd.

Toestand

Verouderd en verweerd, met name aan de onderzijde.

Plafond

Beschrijving
Een groen systeemplafond.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Zwarte en witte, vierkante tegeltjes in dambordpatroon.
Toestand

Verweerd door gebruik met plaatselijk een barst.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019
125



Nagelvaste elementen

Beschrijving
Er is een bad, wasbak en twee toiletten aanwezig.
Toestand

Het betreffen verouderde elementen.
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OPSLAG 2

~

1o

“E

iy -

Afb. 200 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 201 (rechts): opslaglokaal naast toiletten - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Het betreffen vlakke muren die wit zijn geschilderd.

Toestand

Wat verweerd maar verder in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Vlak en witgeschilderd.

Toestand

Wat vervuild maar verder in goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Groene, linoleum vloer.

Toestand

Verouderd en plaatselijk sterk verweerd.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving

Grijsbruin marmeren schouw met gestileerd paneelwerk en oren.
Toestand

In goede toestand.
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TWEEDE VERDIEPING +2

ADMINISTRATIE

Afb. 202 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 203 (rechts): bureau administratie - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.

Toestand

Wat verouderd en daardoor verweerd, maar verder in goede toestand.
Plafond

Beschrijving
Een vlak plafond met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een beige vloerbedekking.
Toestand

Vervuilde vloer.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een zeer eenvoudige, zwartmarmeren schouw met in de hoeken diamantknoppen.
Toestand

In goede toestand.

-

Afb. 204: schouw bureau administratie — Eigen foto 2019

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019



BADKAMER

Afb. 205 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 206 (rechts): badkamer - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Muren met roze tegels.
Toestand

Verouderd met plaatselijk barsten.

Plafond

Beschrijving
Verlaagd, wit plafond.
Toestand

Verouderd maar in goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een bruine, linoleum vloer.
Toestand

Verouderd maar in goede toestand.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Er is hier een bad, toilet en wasbak aanwezig.
Toestand

Verouderd maar in goede toestand.
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Afb. 207 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 208 (rechts): centrale gang verdieping 2 - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die beige zijn geschilderd.
Toestand

Sterk verouderde afwerking.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafonds met geprofileerde lijst en afgeronde hoeken en sierijk gedecoreerde rozet met
bloemmotieven. Boven de trap zit een rechthoekig bovenlicht met afgeronde hoeken, vermoedelijk in een

gietijzeren omlijsting met bloemmotief.
Toestand
De afwerking van het plafond is sterk verouderd en plaatselijk verweerd.

Het bovenlicht is evenzo verweerd en plaatselijk komt er roest voor.
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Afb. 209 (links): foto glazen scheidingswand in centrale gang verdieping 2 - Eigen foto 2019 Afb. 210 (rechts): lanterneau verdieping 2 - Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Een bruine, linoleum vloer.
Toestand

Verouderd en wat verweerd.
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HUISKAPEL

Afb. 211 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 212 (rechts): huiskapel - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.
Toestand

Sterk verouderd.

Plafond

Beschrijving
Een vlak, witgeschilderd plafond.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Er ligt een beige vloerbedekking.
Toestand

Sterk verouderd en vervuild.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een zeer eenvoudige, zwart marmeren schouw.
Toestand

In goede toestand.
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Afb. 213: schouw in de huiskapel — Eigen foto 2019
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Afb. 214 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 215 (rechts): inbouwkast- Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, witgeschilderde muren.

Toestand

De afwerking is wat verweerd.

Plafond

Beschrijving
De houten zoldering is te zien. Deze is witgeschilderd.
Toestand

De afwerking is verweerd.

Vloer

Beschrijving
Bruine, linoleum vloer.
Toestand

Zeer vervuild en verweerd.
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OPSLAG BOEKHOUDING
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Afb. 216 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 217/218 (midden & rechts): archief boekhouding- Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.
Toestand

Wat verouderd en daardoor verweerd, maar verder in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Een vlak plafond met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een beige vloerbedekking.
Toestand

Vervuilde vloer.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Bruine, marmeren schouw met consolen van wit marmer met voluten en bladmotief.

Toestand

Het blad bevat een barst.

— — '; e 4
Afb. 219: schouw in archieven boekhouding — Eigen foto 2019
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PRIESTERWONING1

Afb. 220 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 221 (rechts): voormalige priesterwoning (nu opslaglokaal) - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.

Toestand

Wat verouderd en daardoor verweerd, maar verder in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Een vlak plafond met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken en centraal sierlijk uitgewerkt stucwerk.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een beige vloerbedekking.
Toestand

Vervuilde vloer.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Zeer eenvoudige, zwart marmeren schouw.
Toestand

In goede toestand.

Afb. 222: schouw in voormalige priesterwoning — Eigen foto 2019
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PRIESTERWONING 2

F .=

Afb. 223 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 224 (rechts): voormalige priesterwoning (nu opslaglokaal) - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.

Toestand

Wat verouderd en daardoor verweerd, maar verder in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Een vlak plafond met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een beige vloerbedekking.
Toestand

Vervuilde vloer.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Zeer eenvoudige, zwart marmeren schouw.
Toestand

Aan de zijkanten wat aangetast.

Afb. 225: schouw in voormalige priesterwoning — Eigen foto 2019
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PRIESTERWONING3

Afb. 226 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 227 (rechts): voormalige priesterwoning (nu opslaglokaal) - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.
Toestand

Wat verouderd en daardoor verweerd, maar verder in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Gedeeltelijk vlak, met een gedeelte een deel van plafond met gestucte, geprofileerde lijst.

Toestand

Vervuild.
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Afb. 228: plafond in voormalige priesterwoning — Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Een beige vloerbedekking.
Toestand

Vervuilde vloer.
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PRIESTERWONING4

Afb. 229 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 230 (rechts): voormalige priesterwoning - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke, behangen muren.

Toestand

Wat verouderd en daardoor verweerd, maar verder in goede toestand.

Plafond

Beschrijving
Een vlak plafond met geprofileerde lijst met afgeronde hoeken.
Toestand

In goede toestand.

Vloer

Beschrijving
Een beige vloerbedekking.
Toestand

Vervuilde vloer.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Bruine, marmeren schouw met consolen van wit marmer met voluten en bladmotief.
Toestand

In goede toestand.

Afb. 231: schouw in voormalige priesterwoning — Eigen foto 2019
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TRAPPENHAL
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Afb. 232 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 233 (rechts): trap naar zolder- Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Vlakke muren die beige (misschien oorspronkelijk wit) zijn geschilderd.
Toestand

Sterk verouderde afwerkingslaag.

Plafond

Beschrijving
Vlak plafond dat wit is geschilderd.
Toestand

Vervuild en verouderd.

Vloer

Beschrijving
Bruin linoleum vloer.
Toestand

De vloer is verweerd door gebruik.
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Nagelvaste elementen

Beschrijving
Een houten trap leidt naar de zolderverdieping. Deze bevat blauw geschilderde spijlen.
Toestand

De afwerkingslaag is sterk verweerd alsook de traptreden.
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ZOLDER

ALGEMEEN

Afb. 234 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 235 (rechts): slaapkamertjes zolder - Eigen foto 2019
Muren

Beschrijving
De bakstenen buitenmuren zijn hier zichtbaar gelaten en witgeschilderd.
Toestand

De afwerking is plaatselijk erg verweerd.

Plafond

Beschrijving

Het betreft een kapconstructie in naaldhout.

Toestand

Op enkele plaatsen zijn aantastingen merkbaar door houtborende insecten. Het betreft vermoedelijk oude

aantasting door huisboktor (Hylotrupes bajulus).

Plaatselijk zijn sporen van vroegere waterinfiltratie merkbaar.
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Afb. 236 (links): constructie dak - Eigen foto 2019 Afb. 237 (rechts): detail dakconstructie - Eigen foto 2019

Vloer

Beschrijving
Een planken vloer.

Toestand

Zeer vervuild. Plaatselijk zijn sporen van vroegere waterinfiltratie merkbaar.

Nagelvaste elementen

Beschrijving

Centraal in de ruimte staat een voormalige kledingkast die wit is geschilderd.

Toestand

De afwerking is sterk verouderd. De houten onderdelen zijn erg verweerd.
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Afb. 238: kast - Eigen foto 2019
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DUIVENHOK

Afb. 239 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 240 (rechts): duivenhok - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
De houten tussenwanden zijn onbeschilderd.

Toestand

De muren zijn vervuild en verweerd. Plaatselijk zijn vochtplekken te zien.

Plafond

Beschrijving

De zoldering is met houten platen afgewerkt.

Toestand

Verweerd. Plaatselijk zijn vochtplekken te zien.

Vloer

Beschrijving

Een planken vloer.

Toestand

Zeer vervuild.
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PRIESTERKAMERS

Afb. 241 (links): plan met aanduiding ruimte - Eigen foto 2019 Afb. 242 (rechts): priesterkamertjes - Eigen foto 2019

Muren

Beschrijving
Plaatselijk komen nog afwerkingen (inrichting kamers) voor die ASBEST bevatten. Er zijn waarschuwingen
aangebracht.

Verder betreffen het houten tussenwanden die afgewerkt zijn met behang.

Toestand

In zeer slechte toestand. De muren zijn sterk gedegradeerd door toedoen van vocht.

Plafond

Beschrijving

Het betreffen bepleisterde plafonds op houten pleisterlatten. De plafonds zijn beschilderd.

Toestand

In zeer slechte toestand. De plafonds zijn sterk gedegradeerd door toedoen van vocht.
Vloer

Beschrijving

In de kamers ligt telkens een linoleum vloer.

Toestand

Zeer vervuild en verweerd.
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Afb. 243: plafond priesterkamers - Eigen foto 2019 Afb. 244: vioer priesterkamers - Eigen foto 2019
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4. BESCHRIJVING VAN DE ERFGOEDWAARDEN
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4. BESCHRIJVING VAN DE ERFGOEDWAARDEN

4.1. [A] DENDERMONDSESTEENWEG 2, 9300 AALST (geheel beschermd)

4.1.1. Algemene beschrijving erfgoedwaarden

In onderstaande tekst staan de erfgoedwaarden zoals beschreven in het beschermingsbesluit.

Dendermondsesteenweg 2 is beschermd als monument omwille van het algemeen belang gevormd door
de:

historische waarde

als neoclassicistische herenwoning daterend uit de tweede helft van de 19de eeuw, gelegen in het
stationskwartier waar overwegend woningen in neoclassicistische stijl worden aangetroffen, met breed

balkon op de bel-étage en ingekaste vensters met buitenluiken op de gelijkvioerse verdieping.

artistieke waarde

van het interieur met bewaarde indeling en decoratie-elementen zoals vloeren, schouwen, plafonds, met
merkwaardige, centraal in de woning gelegen rechthoekige inkomhal in neoclassicistische stijl, gelijkvloerse

kamers met waardevolle afwerking, voornamelijk bij plafonds en schouwen.

4.1. [B] ESPLANADEPLEIN 6, 9300 AALST (GEVELS EN DAK BESCHERMD)

4.1.2 Algemene beschrijving erfgoedwaarden

Esplanadeplein 6 (gevels en bedaking) is beschermd als monument omwille van het algemeen belang

gevormd door de:

historische waarde

als grootschalig neoclassicistische herenwoning, die de schakel vormt tussen de neogotische Sint-Jozefskerk
en de naastgelegen kleinere herenwoning met dezelfde stijlkenmerken, met traditionele binnenindeling met

onder meer koetsdoorrit en hoger gelegen inkomhal.
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4.2. WAARDENSTELLING

4.2.1. [A] Dendermondsesteenweg 2, 9300 Aalst (geheel beschermd)

4.2.2.

Sterktes:

o Bewaarde voorgevel met schrijnwerk;

o Bewaarde indeling. Deze is van hoge waarde;

o Bewaarde, waardevolle decoratie zoals vloeren, schouwen, plafonds op het gelijkvloers. De
ruimtes die veel van deze elementen nog bewaren (zoals de twee kantoren van de directeur
op het gelijkvloers) zijn aangeduid als hoge waarde.

o Een aantal ruimtes zijn in de 20e eeuw voorzien van nieuwe afwerking aan vloeren en muren.
Deze bevatten meestal wel een bewaarde schouw en stucafwerking op het plafond. Deze
ruimtes zijn daarom van positieve waarde;

o De inkomhal en trap zijn het meest imposante gedeelte van het gebouw en aangeduid als
hoge waarde;

Knelpunten:

o De voorgevel werd na de oorlog verbouwd: voor de bepleisterde gevel werden tegels
aangebracht zonder veel rekening te houden met de bestaande vensteromlijstingen in
blauwe hardsteen, leeuwenkopjes,... .

o Aan de achterzijde is in de eerste helft van de 20e eeuw een uitbouw aangebracht die de
symmetrie van de achtergevel verstoort. Bovendien is deze in matige kwaliteit uitgevoerd en
is daarom aangeduid als negatieve waarde;

o De zolder herbergt een aantal kotjes voor de voormalige priester-leraars. Hoewel deze

ruimtes ook deel uitmaken van de geschiedenis van het pand, zijn deze kamers van zulke
kwaliteit uitgevoerd dat deze geen (gebouwde) erfgoedwaarde bezitten. Deze zijn

aangeduid als negatieve waarde;

[B] Esplanadeplein 6, 9300 Aalst (gevels en dak beschermd)

Sterktes:

Bewaarde indeling. Deze is van hoge waarde;

Bewaarde decoratie zoals vloeren, schouwen, plafonds. Verschillende elementen zijn identiek
aan de naastgelegen woning. De ruimtes zoals de vergaderzalen op het gelijkvloers en het
kantoor op de eerste verdieping aan de straatzijde, bevatten nog veel van deze elementen
en zijn aangeduid als hoge waarde.

Mogelijks een bewaarde keuken van de hand van Pieter De Bruyne. Hier zijn ook oude
koelcellen en een fornuis aanwezig. Deze kelderruimte is daarom als positieve waarde

aangeduid,;
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o Een aantal ruimtes zijn in de 20e eeuw voorzien van nieuwe afwerking aan vloeren en muren.
Deze bevatten meestal wel een bewaarde schouw en stucafwerking op het plafond. Deze

ruimtes zijn daarom van positieve waarde;

Knelpunten:

o De voorgevel werd na de oorlog verbouwd: de doorgang werd dichtgemaakt, in plaats van

een bepleisterde gevel werden tegels aangebracht, de poort en enkele vensters vernieuwd;

o Aan de achterzijde werden de ramen vernieuwd door kozijnen die afbreuk doen aan de
erfgoedwaarde;
o De gevelbekleding (betonnen tegels) zijn later toegevoegd en doen afbreuk aan het

originele ontwerp. De gevel is daarom als positieve waarde aangeduid;
o De zolder is in slechte staat. Hierin zijn voormalige priesterkamers ondergebracht die in
slechte kwaliteit zijn uitgevoerd. Deze zijn aangeduid als negatieve waarde;

o De toiletten zijn later ingebracht en doen afbreuk aan de erfgoedwaarden van het gebouw.

Deze ruimtes zijn als negatieve waarde aangeduid;

4.3. SYNTHESEPLAN ERFGOEDWAARDEN

Zie plannen in BIJLAGE 3.

Het waardeoordeel is aangeduid met een kleurcode op de plannen en wordt weergegeven door 4

verschillende kleuren die een degradatie in hun oordeel bepalen van hoog naar laag en indifferent:

. Zeer waardevolle ruimtes en structuren: ROOD. Hiertoe behoren ruimtes en structuren waarvan veel
erfgoedelementen resteren. Ook gerestaureerde elementen (of volledig vervangen naar de
oorspronkelijk uitvoering en materialen) waarbij de erfgoedwaarde (grotendeels) hersteld of behouden

werd op basis van bouwhistorisch onderzoek behoren hiertoe.

Deze elementen en ruimten zijn op zichzelf van cruciaal belang voor de structuur en/of de betekenis

van het geheel.

o Voor deze onderdelen is restauratie en conservatie gewenst. Ze worden bewaard in hun
huidige toestand of gerestaureerd (storende verbouwingen verwijderen) naar een
welbepaalde periode in de geschiedenis. Hierdoor worden de erfgoedelementen
maximaal geherwaardeerd.

o Bij aanpassingswerken moet met grote zorg met de bestaande erfgoedelementen
worden omgesprongen. Dit houdt in: minimale ingrepen en conservatie/restauratie van

waardevolle elementen.

J Positief waardevolle ruimtes en structuren: GEEL: Hiertoe behoren veelvoudig aangepaste

vernieuwde ruimtes en structuren waarvan nog enkele erfgoedelementen resteren.
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Deze elementen en ruimten zijn enkel van belang voor de structuur en/of de betekenis van het

geheel.
o Voor deze onderdelen is behoud van de erfgoedelementen zeer wenselijk.
o Voor deze onderdelen is herwaardering wenselijk om de verdwenen elementen met
erfgoedwaarde terug te halen.
o Ingrepen en aanpassingen die nodig zijn voor het goed functioneren van het gebouw

zijn mogelijk, maar met respect voor het originele gebouw.

Neutrale ruimtes en structuren: BLAUW. Hiertoe behoren nieuwe ingrepen of toevoegingen van na
de bescherming die met respect voor de historische context zijn uitgevoerd.
Deze elementen en ruimten hebben geen belang voor de structuur en/of de betekenis van het

geheel.

o Voor deze onderdelen is behoud niet essentieel, wijzigingen en/of vervanging zijn

mogelijk, maar met respect voor het originele gebouw.
Storende elementen: GROEN: deze elementen doen afbreuk aan de bewaarde historische context.

o Voor deze onderdelen is het zeer wenselijk om ze te herwaarderen zodat die niet meer

als storend worden ervaren.
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5. VISIE OP TOEKOMSTIG BEHEER
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5. VISIE OP HET BEHEER.

5.1. HOOFDDOELSTELLINGEN - BEHOUD EN HERWAARDEREN ARCHITECTUUR HISTORISCHE
WAARDE

5.1.1. Onderhoud

Door regelmatig op kleine schaal in te grijpen, kunnen kosten op grote schaal uitgesteld en zelfs vermeden
worden. In vele gevallen is dat voornemen echter gemakkelijker gezegd dan gedaan. Het onderhoud van
een historisch waardevol gebouw en interieur vraagt echter een permanente opvolging en heel wat

specifieke kennis.

Richtlijn 1 Regelmatig onderhoud

5.1.2 Bewaren en behouden

Over de architecturale en historische waarde van beide herenwoningen valt weinig te twijfelen. De waarde
van de site als historisch monument is niet terug te brengen tot één bepaalde periode maar bestaat uit
verschillende historische fases. Bij een restauratie wordt er respectvol omgegaan met de eigenheid van elke
historische fase. Dit wil echter niet zeggen dat tijdens een restauratie van de gebouwen aanpassingen uit
den boze zijn. De beste garantie op behoud is echter een goed en op maat gebruik. De architectuur en

historische waarde moet steeds een superpositie behouden ten opzichte van de nieuwe ingrepen.

Richtlijn 2 Restaureren en verbeteren van de herenwoning aan het Esplanadeplein 6, interieur en exterieur

Restaureren en verbeteren van de herenwoning aan de Dendermondsesteenweg 2,

Richtlijn 3 interieur en exterieur

5.1.3 Versterken en valoriseren

Doorheen de geschiedenis zijn een reeks niet doordachte aanpassingen en toevoegingen uitgevoerd als
antwoord op het veranderde programma. Het plaatsen van een glazen wand op de tweede verdieping in het
gebouw aan het Esplanadeplein, de bescheiden verbinding tussen beide volumes via een klein trapje, de
verspreide locatie van de toiletten en de weinig kwalitatieve zolderkamers zijn enkele voorbeelden van niet
doordachte wijzigingen. Deze wijzigingen geven momenteel een zeer rommelige indruk en nemen vaak de
bovenhand ten opzichte van de historische waarde. Niet doordachte en weinig historisch waardevolle

toevoegingen dienen dus beter afgebroken te worden.
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Het inpassen van het gevraagde programma en een volwaardige verbinding tussen beide gebouwen is

echter wel mogelijk mits rekening te houden met het prominente karakter van de herenwoningen en dus een

ondergeschikte positie van noodzakelijke toevoegingen.

Richtlijn 4 Verwijderen storende elementen die afbreuk doen aan de erfgoedwaarden

Richtlijn 5 Valoriseren en versterken historisch waardevolle elementen

5.2. NEVENDOELSTELLINGEN - VISIE OP DE HERBESTEMMING

De opmaak van het beheersplan beoogd het behoud van de woning aan het Esplanadeplein en de
Dendermondse steenweg: de neoclassicistische architectuur, de typologie van een grootschalige
herenwoning, de vormentaal van het exterieur en meer specifiek het interieur voor de woning aan de
Dendermondse steenweg. De ambitie van de eigenaar, scholengroep KOLVA vzw is om in de gebouwen hun
administratieve kern op één centrale plek onder te brengen. Hierdoor zal het eerder privé karakter van de

gebouwen behouden blijven.

A Al L

Afb. 245: langse snede door beide woningen en centrale gang.
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Recent werd er een restauratie en herbestemmingsvisie opgesteld door architectenbureau Maarten
Dobbelaere. Het voorstel stelt een grondige restauratie van de gebouwen voor, logischerwijs met respect en
behoud van de architecturale historische waarde. Om een gepast antwoord te geven op de projectdefinitie
worden noodzakelijke, maar eerder beperkte aanpassingen voorzien. Er wordt gestreefd naar een integrale
toegankelijkheid van beide gebouwen op alle verdiepen, noodzakelijke compartimentering i.f.v.

brandveiligheid en een volwaardige verbinding tussen beide volumes.

De snede en onderstaande plannen geven een inkijk op deze herbestemmingsvisie.

Beide gebouwen zullen als één project ontwikkeld worden. Een brede centrale gang (groene zone op plan
en snede) zal benut worden als nieuwe, genereuze verbinding- en ontmoetingsruimte. Het valoriseren van
de bestaande lichtkoepel in het gebouw aan het Esplanadeplein zal deze verbindingszone voorzien van

voldoende natuurlijk daglicht waardoor deze zone een aangename verblijfsruimte zal worden.

Het ontwerp tracht de noodzakelijke ingrepen op een zo intelligent mogelijke manier in te passen. De
grootste structurele ingrepen zijn voorzien in de architecturaal, historisch minst waardevolle zones zoals
onder andere de bestaande toiletten in het gebouw aan het Esplanadeplein waarin een nieuwe brandtrap en

liftkoker wordt voorgesteld.

It ',','t,um&ﬂi

il

¢ L

I

= = GELIJKVLOERS NT
= Lrrrrrrrrrg | @

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019



NIVEAU 01 NT
‘\]\HHHHQ ‘\0 @

NIVEAU 02 NT
‘\)H\HHH; |‘n @

Afb. 246- 248: plannen herbestemmingsvisie gelijkvioers tot niveau 02
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5.2.1 Versterken ruimtelijke beleving

Erfgoedzorg betekent niet dat monumenten onder een stolp verdwijnen, integendeel. In de praktijk is het
belangrijk om ons erfgoed vanuit een eigentijdse invulling, met respect voor het verleden, kansen te geven
voor morgen. Behoud van authenticiteit en intrinsieke waarde gebeurt het best wanneer erfgoed via een
hedendaags programma in het dagelijkse leven geintegreerd wordt. Wij zijn er van overtuigd dat gebruik

zorgt voor een versterkte ruimtelijke beleving.

Een strategische invulling van de gebouwen met hoofdzakelijk kantoren en vergaderzalen gekoppeld aan de
centrale ontmoetingsruimte en verbindingszone tussen beide volumes zal de ruimtelijke beleving van beide
gebouwen versterken. Het project kent door het programma een eerder privé karakter. Niettemin kan de
vergaderinfrastructuur ook ter beschikking gesteld worden voor andere functies zoals infosessies allerhande,
adviesraden, literaire projecten, etc... . Door het centraliseren van deze vergaderinfrastructuur op
hoofdzakelijk de gelijkvloers zal deze gelijkvloers ook een meer publiek karakter kennen en dienen als

verlengstuk van de school naar de straat en het Esplanadeplein toe.

5.2.2 Inzetten op duurzaamheid

Tijdens de restauratie zal een groot aantal werken uitgevoerd worden ten behoeve van de verbetering van

het comfort en de energieprestatie van beide gebouwen.

Daken zullen geisoleerd worden. Wegens de bedenkelijke staat van de bestaande dakbedekking zal deze in
zijn geheel verwijderd worden en vervangen worden naar een historisch correct model. Dit zal gedaan
worden zonder bijkomende schade aan belangrijke erfgoedelementen. Door de beperkte helling van het

dak en dus de beperkte zichtbaarheid vanop de straat zullen kleine aanpassingen beperkt zichtbaar zijn.

Wegens de matige staat van het bestaande schrijnwerk in de voorgevel en het weinig kwalitatief en
bovendien historisch niet correct schrijnwerk in de achtergevel zal veel buitenschrijnwerk vernieuwd worden.
De vernieuwde elementen zullen naar bestaand model gereconstrueerd worden, evenwel met thermisch
verbeterde sluitingen en verbeterde beglazing met uitzicht gelijk aan de historische beglazing. Voor de
historisch waardevolle ramen (vooral in de voorgevel) geniet behoud en plaatselijk herstel echter wel de
voorkeur ten opzichte van integraal vervangen naar historisch model. Er zal voorafgaand een grondig
onderzoek gebeuren in functie van behoud en plaatselijk herstel en een afwegingskader opgesteld worden

in functie van duurzaamheid.
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6. OPSOMMING VAN DE BEHEERSMAATREGELEN
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6. OPSOMMING VAN DE BEHEERSMAATREGELEN

In dit hoofdstuk worden de doelstellingen omgezet in concrete maatregelen. Per erfgoedelement zal een
opsomming gegeven worden van de beheersmaatregelen (zie volgende bladzijde). Hierin wordt een

onderscheid gemaakt tussen eenmalige en terugkerende maatregelen (regulier beheer).

6.1. BEHEERSMAATREGELEN

Naast de controle- en kleine onderhoudswerken, wordt verwacht dat onderstaande elementen de komende 24

jaar aangepakt moeten worden.

o Als basis wordt hierbij steeds het recentste verslag van Monumentenwacht gehanteerd met aanvulling
van eventuele verdere schade na visuele inspectie door de ontwerper.

o Deze werken omvatten het onderhouden van het monument zodoende het in goede staat te bewaren.
Zie hoofdstuk 5.1

Richtlijn 1 Regelmatig onderhoud

Richtlijn 2 Restaureren en verbeteren van de herenwoning aan het Esplanadeplein 6, interieur
en exterieur

Richtlijn 3 Restaureren en verbeteren van de herenwoning aan de Dendermondsesteenweg 2,
interieur en exterieur

Richtlijn 4 Verwijderen storende elementen die afbreuk doen aan de erfgoedwaarden

Richtlijn 5 Valoriseren en versterken historisch waardevolle elementen

6.2. LIJST WERKZAAMHEDEN
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BENAMING

VOORONDERZOEKEN

AARD WERKEN

Kleurenonderzoek naar afwerkingslagen gevels

EENMALIG

TERUGKEREND

TERMIJN /FREQUENTIE

voor aanvang

VRIJSTELLING

historisch model
Vooronderzoek naar historisch schrijnwerk achtergevel ifv. vervangen historisch niet correct schrijnwerk naar correct model

gevels Vooronderzoek bewaringstoestand bestaande gevelbekleding voorgevel en balkons ifv. opstellen afwegingskader voor al dan niet X "
verwiideren bestaande gevelbekleding werken
Kleurenonderzoek naar afwerkingslagen historisch schrijnwerk
schrijwerk Vooronderzoek naar historisch schrijnwerk voorgevel ifv. opstellen afwegingskader behoud en herstel of integraal vervang naar X voor aanvang

werken

RICHTLIJN 1: REGELMATIG ONDERHOUD

nazicht en rapportering door monumentenwacht X driejaarlijks
uitvoeren van aanbevolen werkzaamheden voortvloeiend uit het nazicht door deskundigen (monumentenwacht) X driejaarlijks
EXTERIEUR
gevels verwijderen van begroeing X driejaarlijks
voegen waar waterinfiltratie tot versnelde degradatie zou kunnen leiden heropvoegen naar gelijkaardig bestaand (historisch correct) X driejaariiks
type
reinigen van verontreinigde geveldelen waar deze verontreiniging kan leiden tot versnelde degradatie geveldelen X zesjaarlijks
schrijnwerk onderhoudsschilderwerk aan ijzeren elementen (stampijpen, ankers, ...) cfr. kleurenonderzoek X zesjaarlijks
onderhoudsschilderwerk aan houten elementen (poorten, ramen, deuren) cfr. kleurenonderzoek X zesjaarlijks
dak verwijderen van begroeiing X driejaarlijks
vervangen van gebroken leien waar dit tot waterschade zou kunnen leiden , herbevestigen van scheefgezakte leien X driejaarlijks
eventuele verzakte of weggevallen slabben en loketten herbevestigen, vervangen X driejaarlijks
onderhoudsschilderwerken aan boordplanken, luien, ... X zesjaarlijks
goten en afvoeren reinigen van de goten, regenwaterafvoeren vrijhouden van puin X jaarliks
dichten van scheuren en gaten in randaansluitingen en goten X driejaarlijks
INTERIEUR
vloeren onderhoud van de natuurstenen vloeren met hiertoe geschikte reinigingsproducten X jaarlijks
onderhoud van de houten vloeren met hiertoe geschikte reinigingsproducten X jaarlijks
wanden onderhoudsschilderwerken en plaatselik herstel pleister en wandafwerkingen X zesjaarlijks
plafond onderhoudsschilderwerken en plaatselijk herstel pleister en plafondafwerkingen X zesjaarlijks
binnenschrijnwerk onderhoudsschilderwerken en plaatselik herstel van alle binnenramen, deuren, enz... X zesjaarlijks
RICHTLIUN ESTAUREREN EN VERBETEREN VAN DE HERENWONING AAN HET ESPLANADEPLEIN 6, INTERIEUR EN EXTERIEU
LEGENDE
1e Prioriteit = snel uit te voeren werken 1e Prioriteit
2e Prioriteit = binnenkort uit te voeren werken
3e Prioriteit = later uit te voeren werken 3
EXTERIEUR
gevels restaureren van de balkons aan de voorgevel X ‘e Prioriteit
reinigen van alle gevelelementen van de gevels (gevelafwerking, balkons, natuurstenen elementen, gevelankers, et X 1e Prioriteit
restaureren en hervoegen van de gevels X
restauratie van het pleisterwerk en herschilderen achtergevel X
aanbrengen isolatie op zij- en achtergevels en nieuwe pleisterlaag cfr. historische kleur/ afwerking X 3
schrijnwerk plaatselijk herstel van houten schrijnwerk zoals bepaald in vooronderzoek X 1e Prioriteit
vervangen van houten schrijnwerk naar historisch model zoals bepaald in vooronderzoek X ‘e Prioriteit
restaureren van luiken en herschilderen cfr. historische kleur X 1e Prioriteit
restaureren en herschilderen alle ijzeren onderdelen cfr. historische kleur X ‘e Prioriteit
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schrijnwerk restaureren van alle poorten en deuren, herschilderen cfr. historische kleur X 1e Prioriteit
restaureren van het buitenschilderwerk cfr. historische kleur X 1e Prioriteit
vervangen van PVC schrijnwerk naar historisch model X 3e Prioriteit
dak veiligheidsvoorzieningen en ladderhaken aanbrengen volgens de instructies van Monumentenwacht X 1e Prioriteit
(her)aanbrengen van duivenwering X 1e Prioriteit
nazicht en restauratie dakstructuur X 1e Prioriteit
isoleren dak X
vervangen dakbedekking in leien X
vervangen dakbedekking in zink voor afgeknot deel van het puntdak X
restaureren schoorstenen X
vemieuwen rookgasafvoerpijpen op westelijke dakvlak X
daklichten vervangen bestaande houten dakvlakramen (oa. cfr. normering brandweer) X
vervangen van de bestaande lichtkoepelin het noordelijk dakvlak en aanbrengen nieuwe lichtkoepel in zuidelijk dakvlak X
goten en afvoeren restauratie bakgoten (incl. gootconstructie) en vemieuwen gootbekleding X 1e Prioriteit
restaureren en herschilderen kroonlijsten en boordplanken cfr. historische kleur X ‘e Prioriteit
vemieuwen regenwaterafvoeren achtergevel X ‘e Prioriteit
restaureren, ontroesten en behandelen alle stampijpen X
INTERIEUR
vloeren nazicht en restauratie vloerconstructies in hout X 3e Prioriteit X
nazicht en restauratie van alle natuursteen vloeren en elementen (zoals dorpels) + nabehandeling X 3e Prioriteit X
nazicht en restauratie van alle houten vloeren + nabehandeling X 3e Prioriteit X
inbrengen nieuwe vloeren incl. alle nodige structurele werken hiervoor X 3e Prioriteit X
wanden verwijderen asbesthoudende binnenplaten uit vezelcement X 1e Prioriteit X
verwijderen alle tussenwanden met negatieve erfgoedwaarde (wanden zolder, glazen wanden verdieping 2, etc...) X 3e Prioriteit X
restauratie van pleisterwerk, stucwerk, lijsten, omamenten, etc... X 3e Prioriteit X
schilderen van alle wanden cfr. historische kleur X 3e Prioriteit X
restauratie van alle andere wandafwerkingselementen (faience, lambrisering, etc...) X 3e Prioriteit X
plafond restauratie van pleisterwerk, stucwerk, lijsten en omamenten X 3e Prioriteit X
schilderen van alle plafonds cfr. historische kleur X 3e Prioriteit X
binnenschrijnwerk verwijderen centrale trap in hal en eerste verdieping X 3e Prioriteit X
restauratie binnenschrijnwerk, inclusief alle hang- en sluitwerk en schilderwerk X 3e Prioriteit X
restauratie lantemeau X 3e Prioriteit X
nagelvaste elementen  irestauratie alle historisch waardevolle schoorsteenlichamen en mantels X 3e Prioriteit X
restauratie diverse historisch waardevolle natuurstenen elementen X 3e Prioriteit X
brandveiligheidsingrepen  icompartimentering volgens voorschriften brandweer X 3e Prioriteit X
inbrengen rookalarmsysteem en brandbestrijding X 3e Prioriteit X
inbrengen evacuatietrap X 3e Prioriteit X
toegankelikheidsingrepen !inbrengen liftkoker en lift X 3e Prioriteit X
plaatsen nieuwe steektrap van gelijkvloers naar verdieping 1 volgens voorschriften toegankelikheid X 3e Prioriteit X
plaatsen u- trap op verdieping 1 en 2 volgens voorschriften toegankelikheid X 3e Prioriteit X
plaatsen centrale verbinding in helling naar gebouw Dendermondsesteenweg 2 X 3e Prioriteit X
plaatsen van sanitaire voorzieningen X e Prioriteit X

RICHTLIJN 2: RESTAUREREN EN VERBETEREN VAN DE HERENWONING AAN DE DENDERMONDSESTEENWEG 2, INTERIEUR EN EXTERIEUR
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‘e Prioriteit = snel uit te voeren werken 1e Prioriteit
LEGENDE 2e Prioriteit = binnenkort uit te voeren werken 2¢ |
3e Prioriteit = later uit te voeren werken 3e Prioriteit
EXTERIEUR
gevels restaureren van de balkons aan de voorgevel X 1e Prioriteit
restaureren van alle gevelelementen (gevelbekleding, natuurstenen elementen, gevelankers ...) en hervoegen van de voorgevel | X 1e Prioriteit
reinigen van alle gevelelementen van de voorgevel (gevelafwerking, balkons, natuurstenen elementen, gevelankers, etc...) X )
aanbrengen isolatie op zij- en achergevels en nieuwe pleisterlaag cfr. historische kleur X 2e Priof
schrijpwerk + plaatselijk herstel van houten schrijnwerk zoals bepaald in vooronderzoek X 1e Prioriteit
vervangen van houten schrijnwerk naar historisch model zoals bepaald in vooronderzoek X “e Prioriteit
vervangen van PVC schrijnwerk naar historisch model X 1e Prioriteit
restaureren van luiken en herschilderen cfr. historische kleur X ‘e Prioriteit
restaureren en herschilderen alle ijzeren onderdelen cfr. historische kleur X 1e Prioriteit
restaureren van alle poorten en deuren, herschilderen cfr. historische kleur X 1e Prioriteit
herschilderen van het buitenschilderwerk cfr. historische kleur X 3e Prioriteit
dak veiligheidsvoorzieningen en ladderhaken aanbrengen volgens de instructies van Monumentenwacht X 1e Prioriteit
(her)aanbrengen van duivenwering X 1e Prioriteit
nazicht en restauratie dakconstructie X 1e Prioriteit
restaureren schoorstenen bovendaks X ‘e Prioriteit
isoleren dak X 2e Prioriteit
vervangen dakbedekking in leien X 2¢ !
vervangen dakbedekking in zink voor afgeknot deel van het puntdak X 2e Prios
daklichten vervangen bestaande houten dakvlakramen (oa. cfr. normering brandweer) X 2e Prio
vervangen van de bestaande lichtkoepelin het noordelijk dakvlak en aanbrengen nieuwe lichtkoepel in zuidelijk dakvlak X 3e Prioriteit
goten en afvoeren restauratie bakgoten (incl. gootconstructie) en vemieuwen gootbekleding X 1e Prioriteit
restaureren en herschilderen kroonlijsten en boordplanken cfr. historische kleur X 1e Prioriteit
vemieuwen regenwaterafvoeren voor- en achtergevel X 1e Prioriteit
restaureren van alle stampijpen X ‘e Prioriteit
INTERIEUR
vloeren nazicht en restauratie vloerconstructies in hout X 3e Prioriteit
nazicht en restauratie van alle natuursteen vloeren en elementen (zoals dorpels) + nabehandeling X 3e Prioriteit
nazicht en restauratie van alle houten vloeren + nabehandeling X 3e Prioriteit
inbrengen nieuwe vloeren incl. alle nodige structurele werken hiervoor X 3e Prioriteit
wanden verwiideren alle tussenwanden met negatieve erfgoedwaarde (wanden zolder, etc...) X 3e Prioriteit
restauratie van pleisterwerk, stucwerk, lijsten, omamenten, etc... X 3e Prioriteit
schilderen van alle wanden cfr. historische kleur X 3e Prioriteit
restauratie van alle andere wandafwerkingselementen (faience, lambrisering, etc...) X 3e Prioriteit
plafond restauratie van pleisterwerk, stucwerk, lijsten en omamenten X 3e Prioriteit
schilderen van alle plafonds cfr. historische kleur X 3e Prioriteit
binnenschrijnwerk restaureren van de bestaande trap X 3e Prioriteit
restauratie binnenschrijnwerk, inclusief alle hang- en sluitwerk en schilderwerk X 3e Prioriteit
nagelvaste elementen irestauratie alle historisch waardevolle schoorsteenlichamen en mantels X 3e Prioriteit
restauratie diverse historisch waardevolle natuurstenen elementen X 3e Prioriteit
brandveiligheidsingrepen  {compartimentering volgens voorschriften brandweer X 3e Prioriteit
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brandveiligheidsingrepen iinbrengen rookalarmsysteem en brandbestrijding X
toegankelikheidsingrepen iverhogen borstwering aan bestaande trap X
plaatsen centrale verbinding in helling naar gebouw Esplanadeplein 6 X
plaatsen van sanitaire voorzieningen X
RICHTLIJN 4: VERWIJD N STORENDE ELEMENTEN DIE AFBREUK DOEN AAN DE ERFGOEDWAARDEN
verwijderen alle niet doordachte toevoegingen die afbreuk doen aan de erfgoedwaarden X
verwijderen uitbouw op gelikvloers gebouw Dendermondsesteenweg 2 X

RICHTLIJN 5: VALORISEREN EN VERSTERKEN HISTORISCH WAARDEVOLLE ELEMENTEN

inieuwe toevoegingen ondergeschikt aan historisch waardevolle elementen inpassen
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7. VOORSTEL VAN OPVOLGING EN EVALUATIE
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7. VOORSTEL VAN OPVOLGING EN EVALUATIE

7.1. OPVOLGING VAN DE DOELSTELLINGEN

Bijgevoegde lijst in hoofdstuk 6 vormt een leidraad voor de eigenaar en de gebruikers om de aanwezige
erfgoedwaarden goed te onderhouden, zodat deze niet verloren gaan en verloren gegane erfgoedwaarden

terug te brengen.

Deze lijst richt zich, naast een aantal dringende en minder dringende werken, voornamelijk op onderhoud.

Goed onderhoud zorgt er immers voor dat een gebouw minder nood heeft aan grondige restauraties.

De opvolging van de beheersdoelstellingen met betrekking het behoud van de erfgoedwaarden zal op

volgende wijze gebeuren:

* Om de bewaringstoestand van de gebouwen te kunnen opvolgen, zullen periodieke inspecties gebeuren
waarbij de bewaringstoestand van de gebouwen ter plaatse wordt onderzocht:
o Gebouwen in goede staat en geen werkzaamheden gepland (reeds gerestaureerde
elementen): 6-jaarlijks

* De inspectie gebeurt door Monumentenwacht.

Van deze inspecties wordt een goed gedocumenteerd toestandsrapport opgemaakt van de vaststellingen
en aanbevelingen waarin volgende zaken aan bod kunnen komen:
o Datum van uitvoering
o Uitvoerder (gemeentediensten/externen)
o Omschrijving huidige toestand.
o Bij wijzigingen: Korte evaluatie van het resultaat, bij voorkeur met foto’s.

o s er achteruitgang merkbaar?
o Zijn er dringende interventies nodig?

o Welke werken worden op korte/ lange termijn aangeraden?

Van alle werkzaamheden die vermeld zijn in de lijst en die worden uitgevoerd in de looptijd van het
beheersplan wordt een verslag of voortgangsrapport opgemaakt. Dit verslag wordt opgemaakt door de
architect die de werken begeleid en bezorgd aan de Erfgoedconsulent ten laatste 6 maanden na

beéindiging van de werken.

Architectenbureau Maarten Dobbelaere — Oktober 2019



7.1.1. Evaluatie

Tweejaarlijks zal een evaluatie gebeuren van de beheersdoelstellingen. Volgende elementen worden
geévalueerd:

* Inhoudelijke controle van het beheersplan: voldoet het beheersplan nog aan de vraag of dringen zich

aanpassingen op? Wat is de reden?

Controle van de financiéle haalbaarheid: kan de planning gehaald worden om redenen van budgetten,

worden sommige werken uitgesteld omwille van beperkte budgetten onder invloed van subsidies, eigen

middelen?

* Controle van de vooropgestelde planning: werd de planning gehaald de voorbije jaren? Eventuele reden

van vertraging? Dienen sommige voorziene werken bespoedigd te worden (o.w.v. vervroegd optredende

schade bvb)?

Van deze evaluatie zal een verslag verzonden worden aan het Agentschap.
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8. BIJLAGEN

Bijlagen

Niet van
toepassing

Bijgevoegd

Perimeter van gebied waarvoor

beheersplan wordt opgemaakt

BIJLAGE 1
KADASTERPLAN

Lijst van geplande werkzaamheden

ZIE HFDST 6

Lijst van handelingen waarvan de
uitvoering vrijgesteld zijn van

toelating

ZIE HFDST 6

Lijst van ZEN-erfgoed met aanduiding
op kaart

Lijst van open erfgoed met

aanduiding op kaart

Lijst van ontsluitingswerken voor open
erfgoed die in aanmerking komen
voor een premie met aanduiding op
kaart

Lijst van werken aan bomen en

struiken waarvoor toelating nodig is

Lijst van cultuurgoederen die in

aanmerking komen voor een premie

Lijst van premiegerechtigde werken

aan een orgel dat dateert van na WOI

Lijst van handelingen waarvoor CBS
niet kan oordelen dat ze van die aard
zijn om wezenlijke eigenschappen van

een DG/SG te verstoren.

EXTRA BIJLAGES

Plannen BT

BIJLAGE 2
PLANNEN BT

Syntheseplan waarden

BIJLAGE 3

SYNTHESEPLAN
WAARDEN
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